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ULDPLANEERINGU KASUTAMISE ULDINE
JUHIS

Selleks, et leida iildplaneeringust Kiirelt oluline info seoses konkreetse
asukoha, maaiiksuse voi krundiga, toimi jargnevalt:

1. Tutvu JOONISE 1 Maakasutus pohjal asukohale vastava juhtotstarbe
sisuga peatiikis 3.2. Arvesta, et Liineranna valla iildplaneering on
koostatud iildplaneeringu tipsusastmes ja iildistuses. Uldplaneeringu
tasand ei eelda maaiiksuse piirides lahenduse vaatamist. Maakasutuse
joonisel toodud erinevateks juhtotstarveteks kavandatud alade piire voib
tapsustada detailplaneeringus, kuid peab arvestama, et juhtotstarbega
ala pindala suurusjirk jaaks samaks nagu iildplaneeringus toodud.

2. Arvesta, et soltumata asukohast kehtivad iildised ehitamise tingimused
punktis 3.7 ja piirkondlikud elamute ehitamise tingimused ptk 3.8.
Laineranna valla ehitustingimuste skeem on toodud JOONIS 4.

3. Arvesta, et iildplaneering kaitseb vairtusi ja kavandab arengut kogu
valla taustal tervikuna. Vairtuslike alade tingimused on toodud ptk 3.24
ning viirtuslike alade ja objektide paiknemine kajastub JOONISEL 2.
Viartuslikud alad ja piirangud.

4. Taristute arenguga seotud teemad on toodud peatiikis 3.21, 3.22 ja
JOONISEL 3 Teed ja tehnovorgud.

5. Teadvusta, et iildplaneering kavandab eelkdige Liineranna valla
terviklikku arengut. Sellele lisaks mojutavad arengut seadusandlus, riigi
taristud ja riigi poolt Kkaitstavate objektide tingimused, mida
iildplaneering ei pruugi tiielikult selgitada ja mis kehtivad olenemata
iildplaneeringust.

6. Arvesta, et iildplaneeringu koostamine toimus aastatel 2018-2026.
Hilisemal ajal toimunud arengud ja vahepealsel ajal tehtud otsused
voivad lisaks mojutada arengut konkreetses asukohas.
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EESSONA

Uldplaneering ning iildplaneeringu alusel kavandatava tegevuse keskkonnamdju strateegiline
hindamine on algatatud Laidneranna Vallavolikogu 23.08.2018.a otsusega nr 90.

Uldplaneeringu eesmirk on Liineranna valla ruumilise arengu pdhimdtete ja suundumuste
méiratlemine. Uldplaneering koostatakse Lééineranna valla territooriumi kohta jirgmise 10-
15 aasta perspektiivis. Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja
detailplaneeringu koostamise ja detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel
projekteerimistingimuste andmise aluseks.

Uldplaneeringut menetletakse planeerimisseaduse alusel. Uldplaneeringu koostamisega
paralleelselt viiakse 1dbi ka keskkonnamdju strateegiline hindamine (edaspidi liihend KSH),
mille aruanne on iildplaneeringu koosseisuline dokument. KSH koostamise kdigus hinnatakse
iildplaneeringu elluviimisega kaasnevaid olulisi keskkonnamojusid ja méadratakse vajadusel
leevendusmeetmed.

Praegustes piirides Lédneranna vald loodi 2017. aasta haldusreformi kdigus Laine maakonna
Hanila ja Lihula valla ning Pdrnu maakonna Koonga ja Varbla valla ihinemisel. Valdade
tthinemisel sdlmitud kokkuleppe tulemusel kuulub Lédneranna vald Parnu maakonna
koosseisu. Valla keskus on Lihula linn, mis séilitas staatuse vallasisese linnana.

Laaneranna valla haldusterritooriumil kehtivad iihinenud nelja valla iildplaneeringud: Koonga
valla {ildplaneering (Koonga Vallavolikogu 29.06.2016 méédrus nr 2), Hanila valla
iildplaneering (Hanila Vallavolikogu 17.12.2003 méairus nr 32), Lihula valla iildplaneering
(Lihula Vallavolikogu 25.09.2003 midrus nr 22), Varbla valla {ildplaneering (Varbla
Vallavolikogu 11.11.1999 maéédrus nr 1). Varbla Vallavolikogu 29.04.2004 otsusega nr 26
kehtestati Matsiranna puhkeala osaiildplaneering. Léddneranna valla iildplaneeringu
kehtestamisega kaotavad kehtivuse varem kehtestatud osatildplaneering ja tildplaneeringud.

Kéesolev Ladneranna valla iildplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest, milles toodu on
kehtestatava planeeringu kui haldusakti osad. Uldplaneeringu lisades on toodud
planeeringuala olemasoleva olukorra {ilevaade, {ildplaneeringu alusuuringud, valla
parandkultuuriobjektide loetelu ja KSH aruanne jm. Nimetatud materjalid on toodud lisades
kuna neid ei kehtestata kédesoleva tildplaneeringuga.

Uldplaneeringu joonistel on toodud odigusaktidega kindlaks méiratud maa- ja veealade
kasutamise piirangud 2025. aasta seisuga, mis on olemasolevaks taustinformatsiooniks ja mida
pole iildplaneeringuga leevendatud voi tdiendavalt piiratud. Kehtivate piirangutega on
arvestatud maa-alade juhtotstarvete mddramisel. Samuti on iildplaneeringus kajastatud
piirangud, mille kohta tehakse kéesoleva iildplaneeringuga muutmise ettepanekuid
(ehituskeeluvoondi vdahendamise ettepanek ja riigimaantee kaitsevoondi suurendamise/
viahendamise ettepanek). Ladneranna valla iildplaneeringu joonistel taustainfona kajastatud
kitsendused voivad ajas muutuda. Vastava seadusandluse muutumisel tuleb kitsenduste
madramisel 1dhtuda kehtivast digusaktist. Kitsendusi pdhjustavad objektid koos kitsenduste
ulatusega on leitavad Maa- ja Ruumiameti (MaRu) geoportaalist. Looduskaitseliste
kitsenduste puhul on otstarbekas ldhtuda Eesti looduse infosiisteemist (EELIS,
Keskkonnaagentuur).

Uldplaneeringu lisades on toodud iildplaneeringu alusuuringud:
e Lisa 3. Lddneranna valla rohevorgustiku analiiiis;

e Lisa 4. Ladneranna valla korduva iileujutusega ala piiri médramine ja Virtsu
riskipiirkonnas iileujutuste leevendamise pdhimdtete véljatddtamine. Aruanne.
Skepast ja Puhkim 2019.

e Lisa 5. Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe 1dhialade kasutuse uuring. Consultare 2020.




LAANERANNA VALLA ULDPLANEERING

Uldplaneeringu lihteseisukohtades oli kavandatud rohkem uuringuid, kuid iildplaneeringu
koostamise hetkel ei osutunud need vajalikuks.

Muinsuskaitseametiga kooskolastatud iildplaneeringu muinsuskaitse eritingimusi el
koostatud, kuna iildplaneeringu koostamise ajal oli tegemisel uus Lihula muinsuskaitseala
kaitsekord, mis valmis kohaliku omavalitsuse, kohalike elanike, sOltumatute ekspertide ja
Muinsuskaitseameti koostods. Lihula muinsuskaitseala kaitsekorra eelndus toodud
pohimotted on integreeritud iildplaneeringu lahendusse. Eritingimusi ei koostatud ka kuna
iildplaneeringuga kavandatav tegevus ei muuda oluliselt viljakujunenud ruumilist olukorda ja
muinsuskaitseala sdilimist ja vaadeldavust

JOONISEL 3. Teed ja tehnovorgud toodud tehnovorkude paiknemist voib késitleda
taustinformatsioonina, kuna see on ajas valdkonna arengukavadega (Uhisveevirgi ja
kanalisatsiooni (UVK) arendamise kava, soojamajanduse arengukava jne) ja projektidega
muutuv.

Uldplaneeringu koostamise eelselt kehtestatud ~detailplaneeringud jisivad kehtima.
Detailplaneeringu voib tunnistada kehtetuks ldhtudes kehtivas seadusandluses (iildplaneeringu
koostamise hetkel PlanS § 140) toodud tingimustest. Kehtiva detailplaneeringuga kaetud alal
on krundi ehitusdiguse méédramise ja katastritiksuse kasutuse sihtotstarbe madramise aluseks
detailplaneering.

Koos iildplaneeringu koostamisega viiakse 1dbi ka keskkonnamdju strateegiline hindamine,
mille eesmérgiks on arvestada erinevaid keskkonnast tulenevaid mojusid iildplaneeringu
koostamisel ja hinnata iildplaneeringu elluviimisel kaasneda vdivaid olulisi keskkonna-,
majanduslikke-, sotsiaalseid- ning kultuurilisi mojusid. KSH aruanne on toodud LISAS 7.

Uldplaneeringu koostamise korraldaja on Liéineranna Vallavalitsus. Planeeringu koostamisel
konsulteerib valda OU Entec Eesti. Keskkonnamdju strateegilise hindamist viib 1ibi Estonian,
Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE OU).

Uldplaneeringu koostamisega tegeles toogrupp koosseisus:

Margus Kille Laaneranna valla planeeringute spetsialist;

Mihkel Kalmaru Laaneranna valla maaspetsialist;

Eret Taht Laaneranna valla ehitusspetsialist;

Martin Tee Laaneranna valla teede- ja transpordispetsialist;

Sigrid Sepp Laaneranna valla eriplaneeringute projektijuht;

Urmas Osila Laaneranna valla majandusosakonna juhataja;

Janne Tekku OU Entec Eesti projektijuht (Ruumilise keskkonna planeerija,
tase 7, kutsetunnistuse nr 176296);

Kerttu Kall OU Sfiir Planeeringud abi-projektijuht, maastikuarhitekt-

planeerija (Volitatud maastikuarhitekt ekspert tase 8,
kutsetunnistuse nr 167508);

Piret Pdllendik OU Sfiir Planeeringud maastikuarhitekt-planeerija;

Pille Antons OU Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE
OU), keskkonnamdju strateegilise hindamise juhtekspert.

Laaneranna Vallavalitsus tdnab koiki, kes on oma igapdevaste tegemiste korvalt leidnud aega
ja energiat votta osa avalikest aruteludest ja planeeringualastest ndupidamistest ning andnud
omapoolse sisendi iildplaneeringu koostamisse.
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LUHENDID

EELIS - Eesti Looduse Infosiisteem — Keskkonnaregister

EhS — ehitusseadustik

KeHJS - keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus
KSH - keskkonnamdju strateegilise hindamine

KMH - keskkonnamdju hindamine

LKS - looduskaitseseadus

MaaPS - maapdueseadus

MuKS - muinsuskaitseseadus

PlanS - planeerimisseadus

MOISTED

Kédesolevas peatiikis on toodud iildplaneeringus kasutatavate moistete selgitused.
Uldplaneeringu tdlgendamisel ning edasiste planeeringute ja ehitusprojektide koostamisel
tuleb ldhtuda kdesolevas peatiikis toodud madistetest. Mistete selgitused on koostatud Idhtudes
kehtivast seadusandlusest iildplaneeringu koostamise ajal. Kui seadusandlus muutub voi
tipsustub, tuleb iildplaneeringu tolgendamiseks kasutada hetkel kehtivas
seadusandluses toodud maoistete selgitusi.

Ehitusega seotud moisted ja nende selgitused:

TIHEASUSTUSALA on ildplaneeringuga maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse
tahenduses tiheasustusalana méaratud maa-ala.

LINNALISE ASUSTUSEGA ALA on kompaktse asustuse ja linnalise iseloomuga keskkonna
arenguks sobilik maa-ala. Linnalise asustusega alale  on koondunud  erinevaid
maakasutusfunktsioonid, tehnovorgud,, teed ja tdnavad, sotsiaalne taristu, dri-, tootmise-,
teenuste-, elamis- ja puhke funktsioonidega alad, (vt ptk 3.1)

KOMPAKTSE ISELOOMUGA KULAKESKUS on hajaasustusalal paiknev tihedama
hoonestusega kiilakeskus, mida on lubatud arendada kompaktsuse printsiibil (vt ptk 3.8.3).

DETAILPLANEERINGU KOHUSTUSEGA ALA on ala, kus tuleb enne ehitise
plistitamist koostada detailplaneering vastavalt planeerimisseadusele. (vt tdpsemalt ptk
3.3).

HAJAASUSTUSALA VOI HAJAASUSTUSEGA ALA on ala, mis jiib viljapoole
iildplaneeringuga miératud tiheasustusalasid.

JUHTOTSTARVE (varem on kasutatud selle kohta ka mdistet juhtfunktsioon) on kiesoleva
iildplaneeringuga méadratud maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu méiratud
piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad ja kogu tegevus sellel alal on allutatud
pohisihtotstarbest tulenevale eesmirgile (lildplaneeringuga tépsustatud juhtotstarvete
selgitused on toodud ptk 3.2). Nt elamuala tdhendab sellist ala, mille peamiseks maakasutuse
viisiks on elamumaa ja sellega seonduvad kdrvalkasutusviisid nagu liiklus, haljastus, ri jne.
Tootmisalal on peamiseks maakasutusviisiks tootmismaa ja sellega seonduvad
korvalkasutusviisid nagu éri, transport jne. Juhtotstarve holmab ka olemasolevat maakasutust,
seega tagab jdrjepidevuse.

ELAMU on eluruumidele esitatavatele nduetele vastav hoone, milles kogu pind vdi enamus
pinnast on ettendhtud aastaringseks elamiseks. Elamu on iiksikelamu, kaksikelamu, muu kahe
korteriga elamu, ridaelamu, korterelamu.
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UKSIKELAMU (varem on kasutatud ka moisteid viikeelamu, eramu, pereelamu,
individuaalelamu vdi {thepereelamu vms) on elamu, milles on iiks elamuiihik. Uksikelamu on
ka talu elamu.

KORTERELAMU (varem kasutatud ka mdistet korruselamu) on kolme v0i enama
elamuiihikuga (korteriomandiga) elamu, mille korterid (vt mdistet ,korter”) paiknevad
iiksteise peal ja korval. Korterelamul on iiks vdi mitu trepikoda. Korterelamuks ei loeta
iildplaneeringu kontekstis ridaelamut voi muu kahe korteriga elamut (vt moiste eelpool).

ABIHOONE (varem kasutatud madistet korvalhoone) on elamuga samal krundil/ maatiksusel
asuva elamu (pohihoone) teenindamiseks ette ndhtud hoone (niiteks kuur, saun, garaaz,
jaatmehoone, paadikuur, puukuur, tooriistade voi todvahendite hoiuruum vms mitteeluruum).

VAIKEEHITIS on kuni 20 m? suuruse ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge hoone vdi
samade modtmetega katusega rajatis sh katusealune, mis ei ole ehitusloakohustuslik.
Viikeehitis on niiteks kuni 20 m?* suuruse chitisealuse pinnaga ja kuni 5 m kdrge: abihoone,
suvila, aiamaja. Detailplaneeringu olemasolul peab véikeehitis jdédma hoonestusalale ja
ehitisealuse/hoonete aluse pinna sisse, kui planeeringu seletuskirjas ei ole lubatud teisti.

KRUNT on detailplaneeringuga maaratud maa-ala, millele on antud ehitusdigus.

KRUNDI HOONESTUSALA on krundi piiritletud osa, kuhu voib piistitada ehitusdigusega
lubatud hooneid ja rajatisi.

HOONESTUSLAAD on piitkonna hoonestusele iseloomulike tunnuste kogum, mis vdib
seisneda hoone korguses, mahus, maaiiksuste struktuuris, hoonete paiknemises iiksteise suhtes
vOi maaiiksusel.

HOONE KORRUSELISUS on hoone korruste arv, sealhulgas maa-alused korrused ja
katusekorrus. Varasemalt kehtestatud detailplaneeringutes méératud pool korrust ehk
katusekorrus (korruselisus 1,5 voi 2,5 jne) loetakse ehitusluba andes korruseks, {imardades
korruste arvu suurema numbri suunas (nt 1,5 korrust = 2 korrust). Taoline {imardamine aga ei
tdhenda, et katusekorruse asemel vOib hoonele rajada tidismahus teise korruse. Lisaks
korruselisusele voib méérata ka maa-aluste korruste arvu.

KATUSEKORRUS on korrus, mille pinnast suurem osa on madalam, kui 2,5 m (iiksikelamu
puhul 2,3 m) ning mille ruumidel on kaldseinad ja/voi kaldlaed.

EHITISE EHITISEALUNE PINDALA (varem on kasutatud mdistet hoone ehitusalune
pindala) on ehitise maapealse ja maa-aluse osa aluse pinna projektsioon horisontaaltasapinnal.
Ehitisealune pind jaguneb hoonealuseks pinnaks ja rajatisealuseks pinnaks.

Hoonealuse pinna hulka arvatakse timbritsevast maapinnast korgemal asuvate hooneosa(de)
nagu rodud, lodzad ja varikatused ning hoone maa-aluste osa(de) aluse pinna projektsiooni
horisontaaltasapinnal. Hoone ehitisealuse pinna méédramisel ei vOeta arvesse hoone kiiljes
olevat vihmaveesiisteemi, pdikesekaitse varjestust, terrassi, katmata kaldteed ning katmata
treppi, valguskasti, vundamendi taldmikku, tehnosiisteemi ja tehnoseadme osa, liikuvat voi
alla kahe ruutmeetrise horisontaalprojektsiooniga maapinnale mittetoetuvat varikatust, kuni
ithe meetri laiust katuserdéstast ning hoone kujunduslikke elemente nagu nt betoonmiitiridega
lillekastid vms elemendid maapinal.

Mobiste ehitisealune pind on iildplaneeringu koostamise ajal médratletud ehitusseadustiku
alusel kehtestatud majandus- ja taristuministri méédruses nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete
loetelu ja arvestamise alused®. Maaruse § 19 16ike 1 kohaselt on ehitisealune pind hoonealune
pind voi rajatisealune pind.

Viirtuslike alade ja objektidega seonduvad maoisted:

VAARTUSLIK MAASTIK on méératletud kui ala, millel on iimbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- vO1 puhkevéirtus. Vairtuslike maastikena
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késitletakse nii vdirtuslikke loodus- ja puhkemaastikke kui ka algupéraseid ajastumaastikke
(vt ptk 3.24.4).

VAARTUSLIK UKSIKOBJEKT on valla ajaloolist identiteeti vdi konkreetse valla piirkonna
eripdra vélja toov hoone (vt ptk 3.24.6).

VAARTUSLIK ~ POLLUMAJANDUSMAA on iildplaneeringus  toodud  korge
viljelusvéartusega pollumaad, mis on midratud mullastiku viljakuse ja maaharimise sobivuse
alusel. Hindamisel on tuginetud mullakaardi mullahindepunktidele. Léahtudes
maakonnaplaneeringutes toodud informatsioonist on Ladneranna vallas viljakaks loetud 35 ja
enama hindepunktiga viljakustsooniga pollumaad (vt ptk 3.24.3).

Rohelise vorgustikuga seonduvad maoisted:

TUGIALA - Rohelise vorgustiku kui siisteemi komponent. Piirkond, millele siisteemi
funktsioneerimine valdavalt toetub. Tugialadel paiknevad vastava siisteemi seisukohalt kdige
olulisemad elemendid (kaitsealad, loodus- ja keskkonnakaitseliselt vadrtustatud alad, VEP-id,
Natura elupaigad jne) ja/voi korge elurikkusega ja/voi rohelise vorgustiku seisukohalt olulisi
okostisteemiteenuseid pakkuvad alad, suured looduslikud alad jne).

ROHELISE VORGUSTIKU KORIDOR (ka ROHEKORIDOR) - Rohekoridorid ehk
ribastruktuurid. On tugialasid iithendavad rohelise vorgustiku elemendid, mille eesmirk on
tagada rohelise vorgustiku sidusus, aidata kaasa tugialade kdrge elurikkuse séilimisele,
vihendada elupaikade hidvimise ja killustumise mdju elustikule. Koridorid on tugialadega
vorreldes vihem massiivsed ja kompaktsed ning ajas kiiremini muutuvad véi muudetavad.

POLISPUU on erakordselt suurte mddtmetega voi liigile omasest keskmisest kdrgema
vanusega vOi bioloogilise ja/vdi kultuuriloolise tdhtsusega nii kodumaist paritolu kui ka
voorliigist puu. Polispuu iimbermdot on rinna kdrguselt (130 cm) modtes vihemalt 220 cm.

Taastuvenergeetikaga seonduvad moisted:

Uldplaneeringus sitestatud pdhimdtted taastuvenergia arendamiseks on koostatud kehtivat
oOigusraamistikku ja teadmisi arvestades. Kuna taastuvenergeetika valdkond ja sellega seotud
terminoloogia arenevad pidevalt ja kiiresti, voib iildplaneeringus sitestatud moisted vananeda
iildplaneeringu ajaperspektiivis (10-15 aastat). Kui seadusandlus muutub voi tdpsustub, tuleb
iildplaneeringu tdlgendamiseks kasutada hetkel kehtivas seadusandluses toodud mdistete
selgitusi.

ELEKTRITUULIK - tuule kineetilist energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.

VAIKETUULIK — kuni 30 m kogukdrgusega iiksiktuulik, mis on piistitatud elektrienergia
tootmiseks eelkdige oma majapidamise vdi ettevotte tarbeks'. Kokkuleppeline viiketuuliku
moiste (s.h maksimaalne kdrgus) voib muutuda, 1dhtudes digusaktides ja/voi valdkondlikes
juhenddokumentides kasutatavatest moistetest.

TUULEPARK - mitmest elektrituulikust ning nende juurde kuuluvatest rajatistest koosnev
elektrijaam?®. Kokkuleppeline tuulepargi mdiste vdib muutuda, lihtudes digusaktides ja/voi
valdkondlikes juhenddokumentides kasutatavatest moistetest.

TUULIKU KOGUKORGUS - tuuliku masti kdrgus + pool rootori diameetrit (ehk tuuliku
masti ja labade korgus piistasendis);

Mistahes korgusega elektrituuliku piistitamine tuleb kooskolastada Kaitseministeeriumiga ja
selleks on soovitatav teha koost6od Kaitseministeeriumiga voimalikult varases planeerimise
vOi projekteerimise etapis, et vélja selgitada tipsemad riigikaitselised tingimused.

! Maiste on sdnastatud, tuginedes Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni méératlusele
2 Moiste on sdnastatud, tuginedes Vabariigi Valitsuse méirusele 26.06.2003 nr 18 ,,Vorgueeskiri‘
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PAIKESEPARK - piikeseelektrijaam, mis muundab piikese kiirgusenergiat elektrienergiaks.

MAASTIKUANALUUS - Maastikuanaliiiis koostatakse ekspertarvamuse vormis, et uurida
chitiste sobivust Umbritsevasse keskkonda, vOttes arvesse vairtuslike maastikuelementide
sdilimist ja avanevaid vaateid. Selle protsessi kdigus hinnatakse planeeritava ehitise moju
vaadetele, maakasutusele, looduslikule keskkonnale, kultuuripdrandile, hoonestusele,
elukeskkonnale ning teistele aspektidele. Maastikuanaliilisi koostaja on arhitektuuri voi
maastikuarhitektuuri eriala magistritasemele vastava korgharidusega voi vastutava spetsialisti
taseme kutsetunnistusega isik.

Uleujutusaladega seonduvad mdisted:

KORDUVA ULEUJUTUSEGA ALA PIIR MERERANNAL - korduvalt, so pidevalt teatud
perioodide jdrel iileujutatav veepiirilt algav maa-ala mererannas.

KORGVEEPIIR SUURTE ULEUJUTUSALADEGA SISEVEEKOGUL - korduvalt, so
pidevalt teatud perioodide jdrel lileujutav maa-ala veekogu kaldal .

RISKIPIIRKOND - riiklikul tasemel méératud oluline {ileujutusohuga seotud riskipiirkond
tiheasustusalal.

ULEUJUTUSOHUGA ALA — ala, kus vdivad tdenioliselt esineda veekogu veetaseme tdusust
tingitud tileujutused ning kus iileujutustega seotud riskide (oht inimese tervisele ja varale voi
keskkonnale) maandamiseks tuleb rakendada asjakohaseid ennetus- voi leevendusmeetmeid.

Teede ja transpordiga seonduvad moisted:

KOHALIK TEE - tee, mille osas omaniku iilesandeid tdidab kohaliku omavalitsuse liksus,
kohalik tee vOib olla avalikuks kasutamiseks méaaratud eratee, kohaliku omavalitsuse tiksusele
kuuluv tee voi kohaliku omavalitsuse volikogu otsuse kohaselt kohaliku omavalitsuse hallatav
kohaliku liikluse korraldamiseks vajalik muu tee.

SADAM - veesdidukite sildumiseks kohandatud ja sadamateenuse osutamiseks kasutatav
maa- ja veeala ning seal asuvad sadama sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ehitised

VAIKESADAM - sadam vdi sadama osa, kus osutatakse sadamateenuseid 24-meetrise ja
viiksema kogupikkusega veesdidukitele.

LAUTER - paatide rannale voi kaldale tdombamise koht, lautris ei saa silduda. Lautri
rajamisega ei kaasne olulist looduskeskkonna timberkujundamist. Lautri rajamise lubatavust
reguleerib seadus.
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1 ULDOSA

1.1 Planeeringuala iildandmed

Pindala 1361 km?
Territooriumilt on Liadneranna vald Pdrnu maakonna suurim
ning kuulub iihtlasi pindalalt Eesti suurimate kohalike
omavalitsuste hulka

Asukoht Parnu maakond,
ajalooline Léénemaa ja Pdrnumaa
Naaberomavalitsused Ladne-Nigula, Mérjamaa
ja Pohja-Pérnumaa vallad ning Pirnu linn
Piirkondlikud keskused Lihula linn ja Virtsu alevik
(150 kiila)
Rahvaarv’ 5023

Léaéneranna vald loodi 2017. aasta haldusreformi kdigus Lddne maakonna Hanila ja Lihula
valla ning Parnu maakonna Koonga ja Varbla valla ithinemisel. Valdade iihinemisel sdlmitud
kokkuleppe tulemusel kuulub Laéneranna vald Pdrnu maakonna koosseisu. Valla keskus on
Lihula linn, mis séilitab staatuse vallasisese linnana.

Valla rahvastiku tihedus on 3,7 in/km?, mis ei ole vdrreldav Eesti keskmisega (30 in/ km ?).
1.2 Rahvastiku arengusuundumused. Kahanemisega kohandumine.

Statistikaameti rahvastikuprognoosi jargi 2040 aastal (Statistikaamet, Alis Tammur 2014. a)
elab Eestis ligi kiimnendiku vorra vihem inimesi kui praegu, elanikkond on keskmiselt
tunduvalt vanem, slindide arv aastas vdheneb ja iilalpeetavate hulk téoealise suhtes kasvab.
Prognoosi andmetel on Eestis kasvava rahvaarvuga maakonnad Harjumaa ja Tartumaa ning
iilejasinud maakonnad on kahaneva rahvaarvuga. Statistikaameti ja Tartu Ulikooli poolt
koostatud rahvastikuprognoosi jargi peaks Pdrnumaa rahvastik rdnnet arvesse vottes aastatel
2014-2040 18% védhenema, Liddnemaal — peaks rahvastik vahenema 23% (Péarnumaa tervise-
ja heaoluprofiil, 2019). Kuna viimase paari-kolme aasta jooksul on demograafiline olukord
vorreldes prognoosi koostamise ajaga teatud osas muutunud (nt tagasirdnne vilismaalt), siis
on Statistikaamet alustanud rahvastikuprognoosi korrigeerimist. Pirnumaa elanike arv langeb
Statistikaameti 2019. a ennustuse kohaselt 25 aasta jooksul iile 13 000 inimese ehk kuuendiku
vorra.

Parnumaa elanike arv on aastate 1990-2017 jooksul vihenenud enamvéhem samal kiirusel
kogu Eesti niitajaga (-17,4% Parnumaal ja -16,2% Eestis). See ,,kahanemine suuremaks* on
olnud Eesti maakondade rahvastikuarengute kontekstis siiski liks véiksemaid langusi:
neljandal kohal peale Harjumaad (-4,1%), Tartumaad (-10,7%) ja Raplamaad (- 14,2%).
Seetottu on Parnu maakonna rahvastiku osatéhtsus Eestis jidnud enamvéhem stabiilseks: ca
6% (Parnumaa tervise- ja heaoluprofiil, 2019).

Parnu maakonna rahvastikupliramiid kattub enamvdhem Eesti rahvastikupiliramiidiga.
Suurimate anomaaliatena paistab silma nooremas keskeas (25-44-aastased) elanike vihesem
osakaal vorreldes Eesti keskmisega, seda nii meeste kui ka (veel rohkem) naiste puhul
(Parnumaa tervise- ja heaoluprofiil, 2019).

Vihenev ja vananev elanikkond toob endaga kaasa iihest kiiljest maksutulu vihenemise ja
teisest kiiljest teenusvajaduse suurenemise.

3 Rahvastikuregistri andmetel 01.01.2026.
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Léadneranna valla iildplaneeringu lahenduse koostamisel on reaalse olukorra ja demograafilise
prognoosiga arvestatud. Pikemas perspektiivis peab arvestama, et rahvastiku vananemise ja
vihenemise kontekstis vdivad asulad -Lihula linn, Virtsu alevik ja Ladneranna kiilad muutuda
vanema elanikkonnaga piirkondadeks. Taoline muutus ilmneb tdendoliselt koostatava
iildplaneeringu rakendamise ajaperspektiivis (10-15 aastat), mis nditab, et vajadus
iildkasutatavate alade reserveerimiseks/sdilitamiseks piisib, tuleb nt eakate huvidest ja
vajadustest ldhtuvalt pakkuda toimivaid véliruumi lahendusi ja teenuseid, tagada mugavad
juurdepddsud iihiskondlikele hoonetele ja haljasaladele, parandada jalgratta- ja jalgteede
tthendusi Lihula linnas ja Virtsu alevikus ning arendada sotsiaalteenuseid keskustes
olemasolevate hoonete baasil.

Kahaneva asustuse all ei tule mdelda mitte ainult rahvastiku vdhenemist ja vananemist.
Samavorra oluline — teinekord algpohjusena tdhtsamgi — on majandusliku aktiivsuse
vahenemine. Kahanevate piirkondade ettevotluskeskkonnale on omane iihelt poolt tookohtade
ja teisalt todtajate nappus — struktuurne to6joupuudus, kus t66jou pakkumine ei iihti
ndudlusega®.

1.3 Uldplaneeringu koostamise vajadus

Laaneranna vald loodi 2017. aasta haldusreformi tulemusel Hanila, Lihula, Koonga ja Varbla
valla iihinemisel. 2017. aasta valimiste jarel moodustatud uued kohalikud omavalitsused olid
kohustatud algatama aasta jooksul uue iildplaneeringu koostamise. Motestamist vajavad
kohalike omavalitsuste ithinemisega muutunud arengueeldused, sh tuleb iile vaadata kehtivad
planeeringud, kuna olukord on muutunud nii haldus- kui ka asustusiiksuste kontekstis.
Lihiaastate suurim viljakutse on endiste Hanila, Koonga, Lihula ja Varbla valla sisuline
ithendamine Ladneranna vallaks. Vajalik on pidev ja sihipdrane tegevus valla elanike arvu
hoidmiseks, valla tulubaasi laiendamiseks ja kohaliku ettevotluse arenemise toetamiseks.

Léadneranna valla 2018-2028. a arengukava kohaselt on valla peamine kapital inimesed,
looduskaunis keskkond ning ettevotlus. Vallas on olemas pikka aega tegutsenud edukad
toostuse, ehitusmaterjalide tootmise, pdllumajanduse, transpordi, kaubanduse jt valdkondade
ettevotted. Uheks peamisemaks kitsaskohaks on viike elanike arv ja madal ning ebaiihtlane
asustustihedus, ulatuslik territoorium, valla kaugus riigi suurematest keskustest, valla osade
kaugus vallakeskusest ja valla osade eraldatus iiksteisest.

Uldplaneeringu koostamise iilesanded on toodud PlanS § 75 lg 1. Uldplaneeringuga
lahendatavate iilesannete otsustamisel ldhtutakse kohaliku omavalitsuse liksuse ruumilistest
vajadustest ja planeeringu eesmargist.

Uldplaneering on kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja detailplaneeringu koostamise ja
detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel projekteerimistingimuste andmise alus.

1.4 Uldplaneeringu koostamise alusdokumendid

Seoseid olulisemate strateegiliste dokumentidega on kirjeldatud planeeringu KSH aruandes.
Uldplaneeringu koostamise alusdokumendid on:

o Uleriigiline planeering ,,Eesti 2030+;

o Uleriigilise planeeringu Eesti mereala ja sellega piirneva rannikuala, samuti
majandusvoondi teemaplaneering (vastu voetud Vabariigi Valitsuse 12.05.2022
korraldusega nr 146;

e Pidrnu maakonna planeering (kehtestatud riigihalduse ministri 29.03.2018
kiskkirjaga nr 1.1-4/74);

Rahandusministeerium, 2015
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Parnu maakonnaga piirneva mereala maakonnaplaneering (kehtestatud Parnu
maavanema 17.04.2017 korraldusega nr 1-1/17/152);
La4ne maakonna planeering 2030+ (kehtestatud riigihalduse ministri 22.03.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/70);
Parnu maakonna planeeringu teemaplaneering ,,Harku—Lihula—Sindi 330/110 kV
elektriliini trassi asukoha miiramine" (vdlja ehitatud);
Lidne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Harku-Lihula-Sindi 330/110 kV
elektriliini trassi asukoha méaramine" (vilja ehitatud);
Arengustrateegia Parnumaa 2035+;
Lidneranna valla arengukava aastateks 2018-2028 (kinnitatud 27.09.2018.a
madrusega nr 31);
Koonga valla iildplaneering (kehtestatud Koonga Vallavolikogu 29.06.2016.a
madrusega nr 2);
Hanila valla iildplaneering (kehtestatud Hanila Vallavolikogu 17.12.2003.a
madrusega nr 32);
Lihula valla {iildplaneering (kehtestatud Lihula Vallavolikogu 25.09.2003.a
maidrusega nr 22);
Varbla valla iildplaneering (kehtestatud Varbla Vallavolikogu 11.11.1999.a
madrusega nr 1);
Matsiranna puhkeala osaiildplaneering (kehtestatud Varbla Vallavolikogu
29.04.2004.a otsusega nr 26);
Matsalu rahvuspargi, looduskaitsealade, maastikukaitsealade ja hoiualade kaitse-
eeskirjad;

»Lihula muinsuskaitseala kaitsekord“ (kehtestatud Vabariigi Valitsuse
19.04.2024 korraldusega nr 81);
»Lihula valla kaugkiittepiirkonna  kehtestamine®, kehtestatud Lihula
Vallavolikogu 26.10.2006.a méérusega nr 18;
,Lihula linna soojusmajanduse arengukava (aastateks 2015-2025) kinnitamine*
kehtestatud Lihula Vallavolikogu 25.02.2016.a miirusega nr 3;
,Koonga valla soojamajanduse arengukava aastateks 2016-2026 kinnitamine*
kehtestatud eKoonga Vallavolikogu 29.06.2016.a miédrusega nr 20;
»Lddneranna valla tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava aastateks
2020-2032” Ladneranna Vallavolikogu 15.10.2020 méérus nr 88;
Hanila, Koonga, Lihula ja Varbla valla 29.12.2016 iihinemisleping;
Edela-Eesti asustuse elujou siilitamine. Aruanne uurimistulemustest. Eesti
Maaiilikool 2018;
Eesti  viikeasulate uuring. Hendrikson & KO, Tallinna Ulikool,
Rahandusministeerium 2019;
Matsalu turismipiirkonna turismimajanduse arengukava 2014-2020+ ja 2021-
2025 (MTU Terra Maritima);
Keskkonnaministeeriumi 10.02.2019.a kiiskkiri nr 1-2/19/105 ,,Uleujutusega
seotud riskide ajakohastatud hinnang®;
Eesti Keskkonnastrateegiast aastani 2030;
Ladneranna valla vélisdhu miirakaart endise Varbla valla haldusterritooriumi
0sas;
Ladneranna vallas kehtivad detailplaneeringud
naaberomavalitsuste kehtivad iildplaneeringud;
muud nimetamata dokumendid jauuringud.
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Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud Lidneranna Vallavolikogu 14.05.2020.a otsusega
nr 197 algatatud ja menetluses oleva Ladneranna tuuleparkide eriplaneeringuga. Tuuleparkide
eriplaneeringu eesmirgiks on leida asukoha eelvaliku kdigus Ladneranna vallas sobivaimad
kohad elektrituulikute parkide piistitamiseks ning seejarel valida parimad asukohad
elektrituulikute parkide (edaspidi ,,tuulepark") rajamiseks. Eriplaneeringu teises (detailse
lahenduse) etapis maiiratakse kindlaks tuuleparkide ehitustingimused, sealhulgas tuulikute
arv, tipne asukoht, korgus ning vajalik taristu, sealhulgas juurdepdisuteed ja elektri
iilekandeliinid koos liitumiskohtadega. Lédneranna valla iildplaneeringut ja tuuleparkide
eriplaneeringut koostatakse paralleelselt, kuid teineteisest soltumatult. Eriplaneeringu
kehtestaja on Lédneranna Vallavolikogu. Eriplaneeringuga kavandatud tuuleparkide ehitiste
asukohad kantakse iildplaneeringusse vastavalt planeerimisseadusele toiminguga (PlanS § 122
lg3jal).

Laidneranna valla ruumilise arengu suundumused seoses Pirnu maakonna
planeeringuga ja Laiine maakonnaplaneeringus 2030+ méiiratletud keskustega

Tulenevalt planeerimisseadus § 55 16ikest 2, on Ladneranna valla iildplaneeringu koostamise
aluseks Lddne ja Pdrnu maakonnaplaneeringud. Maakonnaplaneeringud viljendavad riigi ja
maakonna kui terviku huve, mis on tasakaalustatud maakonna omavalitsuste huvidega, seades
iildplaneeringu koostamiseks pohimdtteid, tingimusi ja suuniseid arengu kavandamiseks.
Maakonnaplaneeringute liks kaalukamaid eesmirke, millest tuleb ldhtuda madalama tasandi
planeeringutes, on ruumilise arengu suunamise pohimotted.

Kéesolevas peatiikis tuuakse vilja olulisemad seosed maakonnaplaneeringutega, millega on
Léadneranna valla tildplaneeringu lahenduse koostamisel arvestatud. Jargnevalt on tsiteeritud
Ladne ja Pdrnu maakonnaplaneeringute seletuskirjade teksti, kui ei ole viidatud teisiti
(Maakonnaplaneeringute tekst ldhtub 2017 haldusreformi eelsetest maakonnapiiridest. Peale
haldusreformi on Lidine maakonna Lihula ja Hanila valla ning Pdrnu maakonna Koonga ja
Varbla valla tihinemisel moodustatud Ladneranna vald Parnu maakonna koosseisus).

Lihtuvalt Tartu Ulikooli RAKE uuringust on Liine ja Pdrnu maakonna planeeringuga
madratud keskuste vorgustik (Skeem 1), mis koosneb erineva tasandi keskustest ning mille
méidramisel on ldhtutud rahvastiku kahanemisest, tookohtade ja erinevate teenuste
paiknemisest. Keskuste vorgustiku hierarhia on jargmine: maakondlik — piirkondlik — kohalik
- saareline — 1dhi.

Keskuste vorgustikule lisaks on oluline mdista keskus-tagamaa siisteemi ehk
toimepiirkondasid. Toimepiirkond on keskus-tagamaa siisteem, mis koosneb keskuslinnast ja
sellega funktsionaalselt seotud tagamaast, mille elanikkonnale on keskuslinn igapdevaselt
oluline tookohtade ja teenuste tarbimise sihtkoht. Ldine maakonnas on kaks keskuslinna,
Haapsalu ja Lihula, mis moodustavad koos {imbritsevate asulate ehk tagamaaga
toimepiirkonnad.

17



LAANERANNA VALLA ULDPLANEERING

7 !
P gnngmae ~~~Rist
N Cra
e Palivers” |

_ Taebla= o

Haapsalu linna R
(kooswjueTaBisa j& Paralepaga)

@ Maakondlik keskus

@' Purkondlik keskus

® [Kohalik keskus

Lihikeskus

. . a 15 30
@  Saareline keskus — —
km

~—, Koostoimivad

i el
Skeem 1. Lédne maakonna keskuste vorgustik (Lddne maakonnaplaneering 2030+,
2018).

" Stockholm
PARNU MAAKONNA PLANEERING N,
Helsingi

Strateegiaplaan Tallinn
MStkava 1:100 000
Kaisma
Lihula “Jarvemasstik
Laane-Eesti / C
//_\ k
ot _': 4 :
A v“’} L 3
et '\
0!

ma'\';andusvt')bnd‘ e
i Painu-Jaagupi

Testamaa
jarvemaastik -~

Matsirand 3 e
e Sy Tostamaa

Skeem 2 Pdrnu maakonna planeering 2018. Strateegiaplaan (viljavote).

18



LAANERANNA VALLA ULDPLANEERING

Ladne maakonna maakondlik keskus ja toimepiirkonna keskus kattuvad ning selleks on
Haapsalu linnastu, mis moodustub ruumiliselt koostoimivatest Haapsalu linnast, Paralepa ja
Uuemdisa alevikust (vt Skeem 1).

Piirkondlik keskus— on keskus, mis teenindab vdiksemat hulka rahvastikust ning pakub vihem
teenuseid ja tookohti, kui maakondlik keskus. Piirkondlikku keskust eristab temast madalama
tasandi keskustes pakutavate teenuste parem kvaliteet ja mitmekesisus nii era- kui avalikus
sektori teenuste osas. Piirkondlikus keskuses asub piirkonna olulisim {histranspordi
s0lmpunkt.

Piirkondlikuks keskuseks on Lihula linn, millel on oluline roll Ladne maakonna lounaosa
majanduskeskkonna kujundamisel ja elanikkonna teenindamisel (Skeem 1). Lihula linn tagab
Lduna-Ladnemaal avaliku sektori ja erasektori kvaliteetteenuste olemasolu. Lihula kannab
regionaalarengu seisukohalt Louna-Léédnemaa administratiivkeskuse rolli, kuna piirkond jaab
Haapsalu linnastu ja Haapsalu-Tallinna mnt suhtes geograafiliselt ebasoodasse kaugusesse.
Pikaajalised rahvastikuprognoosid niitavad, et Lihula linna ja selle tagamaa rahvaarv on
kahanemas. Nii asukohast tulenevate regionaalsete eripdrade kui negatiivsete
rahvastikuprognooside valguses tuleb arvestada, et Lihula linna suutlikkus teenuste ja
tookohtade siilitamisel kahaneb. Arvestades Lihula linna tdhtsust oma tagamaa piirkonna sh
Parnu maakonnas Koonga valla elujoulisuse tagamisel on oluline suunata antud keskuse
tugevdamiseks regionaalpoliitilisi toetusmeetmeid.

Lisaks sellele, et Lihula on ainuke piirkondlik keskus Lddne maakonnas, on ta ka ainuke tugi-
toimepiirkonna keskus. Tugi-toimepiirkond on maakonnatasandist vdiksem funktsionaalne
piirkond, mille keskuse roll on toetada maakonnakeskusi, kui need (oma véiksuse voi suurte
vahemaade tottu) Uliksi ei suuda pakkuda koigile maakonna elanikele tegevust. Tugi-
toimepiirkond moodustab kdrgema tasandi keskuse timber, mis on mitme omavalitsuse elanike
igapdevase litkumise keskmes. Lihula tugitoimepiirkond kattub osaliselt Haapsalu
toimepiirkonnaga. Lihula linn moodustab olulise t60- ja teenuste rande sihtkoha Matsalu
lahest maakonna 16una- ja idaosale, vahemaa Haapsaluga on 52 km (autoga 45 min).
Looduslikust ja ajaloolisest eripérast tulenevalt on Lihula oluline majanduslik keskus Louna-
Laanemaa jatkusuutliku arengu tagamiseks.

Piirkondliku keskuse rolli miangib Lihula ka Parnu maakonna loodeosa jaoks Skeem 2. Parnu
maakonna planeering réhutab Lihula téhtsust keskusena Oidrema, Lope ja ka Tarva kantide
elanikele.

Kohalik keskus— keskus, mis pakub kodukoha ldhedal esmavajalikke teenuseid ning on ka
oluliseks kohaliku tasandi tookohtade pakkujaks. Keskustel on oluline roll oma tagamaa
hajaasustuse sdilitamisel piirkondlikest keskustest eemal.

Kohalikuks keskuseks on Virtsu, millel on oluline osa oma tagamaa ldhikeskuste toetamisel
(Skeem 1).Virtsu tdhtsus on maakonna ldunaosa elanike teenindamisel, toetudes tugevalt
Lihula linnale ja Komsi kiilale. Virtsu arengueeldus tuleneb nii Lihula ldhedusest kui
paiknemisest pdhimaantee ja riikliku tdhtsusega reisisadama vahetus ldheduses.

Léadneranna valla tildplaneeringu lahenduse koostamisel on maakonnaplaneeringutes toodud
keskuste arendamise pohimotetega arvestatud. Uusi tiheasustusalasid iildplaneeringuga ei
kavandata. Lihula linnas, Virtsu alevikus ja teistes valla suuremates asulates suunatakse
iildplaneeringuga ehitustegevust olemasoleva asustuse ja hoonestuse tihendamisele ja
olemasoleva taristu kasutamiseks. Kokkuvotvalt on iildplaneeringu lahenduse koostamisel
arvestatud jargmiste maakonnaplaneeringus toodud asustuse suunamise podhimotetega:

Asustuse suunamise iildised pohimoétted
e Siilitatud on viljakujunenud asustusstruktuur. Laddneranna valla territoorium on
iildplaneeringu eesmérkide saavutmiseks jagatud viiksemateks piirkondadeks ning
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piirkondade kohta on toodud kohakesksed maakasutus- ja ehitustingimused. Piirkonnad
on erineva struktuuriga ning seetdttu ka erinevate ehitus- ja maakasutuspohimotetega.
Eelisarendada olemasolevaid linnalise asustustega alasid, kiilasiidameid ning
kompaktse hoonestusega piirkondi, teede, iihistranspordiliinide ja tehnovorkude
vahetus ldheduses paiknevaid maa-alasid.

Néha ette energiamahuka ettevOtluse arendamiseks tootmis- ja &rimaa
juhtsihtotstarbega maa-alad ja voimalused elektri otseliinide rajamiseks ettevotlusalade
ning olemasolevate ja kavandatavate taastuvenergia jaamade v0i nende elektrivorguga
liitumise kohtade vahele, eelkdige Lihula linnas ja selle vahetus timbruses.

Arendada Lihula linna ja Virtsu alevikku, rakendades nendes asulates aktiivsest
kasutusest vilja langenud maad ning hooneid. Ruumilise arengu eesmairgiks
tildplaneeringus on siilitada ja arendada Lihula linna ja Virtsu alevikku linnalise
asustusega aladena olemasoleva asustusstruktuuri tihendamise ja laiendamise,
ruumilise mitmekesisuse ja elukeskkonna kvaliteedi tdstmise kaudu. Mitmekesiste
teenuste kéattesaadavuse eelduseks on planeeritud elanike arvult valla suurematesse
asulatesse — Lihula linna ja Virtsu alevikku segahoonestusega alad, &ri-, kaubandus- ja
teenindusettevotete alad ning lildkasutatavad alad. Lihulas ja selle timbruses ning Virtsu
alevikus on reserveeritud {ildplaneeringuga lisaks olemasolevatele tdiendavad
tootmismaa ja elamumaa juhtfunktsiooniga alad.

Labi uute segahoonestuse funktsiooniga, dri-ja véiketootmise alade planeerimise on
toetatud ettevotlusealade toimimist ja uute loomist ning nende kéttesaadavust.
Tootmisalade planeerimine {iildplaneeringus on toimunud peamiselt, arvestades
olemasolevaid ettevotluse arengukoridore: logistiliselt olulistes sdlmpunktides
pohimaanteede ddrde ja olemasolevate toimivate ettevotlusaladega seonduvalt voi
olemasoleva, kasutuseta seisva, tootmishoonestuse baasil.

Teedevorku arendada ldbi teede kvaliteedi tdstmise. Teedevdrgu abil siduda elu- ja
tookohti pakkuvad ning teenuseid osutavad keskused. Luua ja kujundada ohutu
jalgratta- ja jalgteede vorgustik. Uldplaneeringus nihakse ette jalgratta- ja jalgteede
vorgustiku laiendamine, et soodustada inimesi igapdevaseid litkkumisi tegema jalgsi voi
jalgrattaga.

Teenuste ja iihistranspordi kédttesaadavus tagada voimalikult koduldhedastes asulates,
selle vdimaluse puudumisel tagada kiittesaadavus muul viisil. Uldplaneering toetab
kompaktsete elamupiirkondade teket véljakujunenud infrastruktuuri baasil. Elamualade
planeerimisel Lédneranna vallas lahtutakse olemasolevate elamualade kompaktsemaks
muutmisest ja laiendamisest ning neis kvaliteetse avaliku ruumi vorgustiku
planeerimisest. Uute elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada erinevas vanuses
elanikele vajaliku sotsiaalse infrastruktuuri osade, iihistranspordi voimaluste, avaliku
ruumi ja kohalike keskuste arenguga. Uldplaneeringu koostamise hetkel on valla
keskuse iihistranspordiiihendused maakondlike keskustega piisavad. Uhistransporti
arendatakse ldhtudes vajadustest ja vOimalustest.

Sailitada looduslikud, kultuurilised ja maastikulised vdirtused - sdilitada olemasolevat
looduskeskkonda, védirtuslikke maastikke ja viirtuslikke pdllumajandusmaid.
Arvestada  rohelise  vorgustiku  sidususega, siduda  puhkeotstarbelised
litkkumisvdimalused rohelise vorgustikuga (ka linnalise asustusega aladel). Lisaks on
tildplaneeringus véartustatud véljakujunenud linna- ja kiilamilj66d, kohavaimu ning
ajaloolist parandit, samuti piirkondadele omast maastikulist ja ruumilist omapara.
Vilditud on elamualade kavandamist veekogude ehituskeeluvoonditesse ja rohelise
vorgustiku aladele. Planeeritud elamualade ulatust on, vorreldes eelnevate
iildplaneeringutega, hajaasustuses vihendatud. Védhendamine on sddstva arengu
kaalutlustest tulenevalt asjakohane ja vajalik. Tulenevalt rahvastiku iildisest kahanemis-

20



LAANERANNA VALLA ULDPLANEERING

ja vananemistrendist Ladneranna vallas, vdib pikemas perspektiivis oodata rahvaarvu
kahanemise jatkumist.

Uute arendusalade planeerimine peab toimuma voimalikult terviklike, hésti
labikaalutud ruumiliste visioonide ja terviklahenduste alusel.

Planeeringute koostamisel ja ehitamisel hajaasustuses viljapool linnalise asustusega
ning kompaktse iseloomuga hoonestusega alasid rakendada hajaasustusele tiitipilisi
lahendusi. Selleks on iildplaneeringus méairatud hoonestatavate kruntide ja maaiiksuste
minimaalsed suurused, hoonegruppidesse kavandatavate hoonete lubatud maksimaalne
arv, hoonegruppide lubatud vahekaugused, tingimused eraldi Matsalu rahuvuspargi ala
kohta, védrtuslike kiilasiidamete kohta, kompaktse struktuuriga kiilakeskuste kohta ja
iilejddnud hajaasustusega aladel. Hajaasustusega aladel on eelistatud varasemalt
hoonestatud kohtade taashoonestamine, sealhulgas ajalooliste talukohtade kasutusele
vOtmist esmajérjekorras.
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2 LAANERANNA VALLA RUUMILISE ARENGU VISIOON

Uldplaneeringu maakasutus- ja ehitustingimuste seadmise eesmirk on lisaks iildiste huvide
arvestamisele toetada Ladneranna valla arengukava strateegiliste eesmérkide elluviimist.

Ruumilise arengu eesmiirgid Liineranna vallas:

e Siilitada piir linna- ja maakeskkonna vahel. Hoida tihedalt hoonestatud alade
kompaktsust, kasutada &dra asustuse suunamisel olemasolevad kompaktse hoonestusega
ning linnalise asustusega alad. Siilitada hajaasustuses olemasolevad kiilatiilibid ja
ruumilise struktuur.

e Arvestada keskkonna viirtustega. Vaiirtustada véljakujunenud linna-, alevi- ja
kiilamilj6od, ajaloolist parandit, samuti piirkondadele omast maastikulist ja ruumilist
omapdra. Hoida ja parandada rohelise vorgustiku sidusust.

e Luua vdimalused ettevotluskeskkonna arenemiseks ja investeeringute tegemiseks ning
tookohtade loomiseks. Ari- ja tootmistegevust soositakse eelkdige juba toimivates
ettevotluspiirkondades, samuti olemasoleva hoonestuse baasil. Potentsiaalsete
ettevotjate ja investeerijatega ldbirddkimisel ldhtutakse pohimottest, et siinne
olemasolev ja planeeritav ettevotlus on keskkonnasobralik.

e Rohelise vorgustiku, puhke- ja rekreatsioonialade sdilitamine. Puhke- ja rekreatiivsete
tegevuste kavandamisel ja arendamisel on eelistatud keskkonnasdbralik turism ja
puhkemajandus.

Ruumilise arengu eesmirgid Lihula linnas ja Virtsu alevikus:

e Tagada elukeskkonna ruumiline ja funktsionaalne terviklikkus ning mitmekesisus,
eristuv iseloom ja iithendatus. Saistliku arengu votmesona on kompaktne asustus, sest
ainult nii saab luua eeldused eluks vajaliku taristu — tihistransport, keskkiite, iihine vee-
ja kanalisatsioonisiisteem, kohalikud lasteaiad ja koolid — arendamiseks.
Tihendamisena on kéesolevas iildplaneeringus késitletud muuhulgas ka kvaliteetse
elukeskkonna jaoks vajalike funktsioonide (sh puhkealade, jalgratta- ja jalgteede)
arendamist, et soodustada asumite kujunemist elavaks, turvalisemaks, sddstvamaks ja
tervislikumaks asumiks ning parandada asumite sotsiaalset sidusust.

o Siisteemse planeerimisega toetada kompaktsete elamupiirkondade teket ja laiendamist
véljakujunenud infrastruktuuri baasil. Elamualade planeerimisel ldhtuda sellest, et
tagatud oleks hea juurdepdds, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus.
Arendamine peab toimuma vodimalikult terviklike, hdsti ldbikaalutud ruumiliste
visioonide ja terviklahenduste alusel. Elamupiirkondade planeerimisel tuleb arvestada
erinevas vanuses elanikele vajaliku sotsiaalse infrastruktuuri osade, iihistranspordi
voimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste arenguga.

e Tulenevalt rahvastiku iildisest kahanemis- ja vananemistrendist Eestis ja Ladneranna
vallas ldhtutakse olemasolevate elamualade kompaktsemaks muutmisest.

e Mitmekesistada sotsiaalset infrastruktuuri ldhtudes rahvastiku arengust (kahanemine ja
vananev elanikkond). Kaasava planeerimise ja kindla kasutajagrupi (nt eakate) huvidest
ja vajadustest ldhtuvalt toimivate viliruumi lahenduste ja teenuste pakkumine.

e Muuta atraktiivseks Lihula ja Virtsu keskused. Elavdada tdnavaelu, kujundada asulate
keskused jalakéijatele sdbralikumaks.

e Argivajadusi rahuldavate kaupluste, teenindusasutuste, {ihiskondlike hoonete
paiknemine jalgsikdigu kaugusel ja iihistranspordiga hésti seotult.

e Hoida identiteediga kohti ja kohalikke traditsioone ning véirtustada okoloogilist
tasakaalu.
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3 MAA-JA VEE-ALADE EHITAMIS- JA KASUTAMIS-
TINGIMUSED

Ladneranna valla ildplaneeringu eesmérgiks on ruumilise terviklikkuse loomine valla
territooriumil ning seeldbi eelduste tagamine hea keskkonna kujunemiseks. Planeerimisseadus
méiirab elukeskkonna parendamise pdhimdtte, mille kohaselt luuakse planeeringuga eeldused
kasutajasobraliku ning turvalise elukeskkonna ja kogukondlikke vairtusi kandva ruumilise
struktuuri loomiseks ja sdilitamiseks ning esteetilise miljoo arenguks, séilitades olemasolevaid
véartusi. Selleks, et Ladneranna Vallavolikogu ja -valitsus saaks valla arengut soovitud suunas
juhtida, tuleb planeeringutes maakasutusele ja ehitamisele seada tingimused®.

Vastavalt planeerimisseadusele on iildplaneeringu peamine eesmérk planeeritava territooriumi
arengu pohisuundade ja tingimuste midramine ning aluste ettevalmistamine
detailplaneeringute koostamiseks ja projekteerimistingimuste viljastamiseks.

3.1 Tiheasustusalad, linnalise asustusega alad, kompaktse iseloomuga
kiilakeskused

3.1.1 Tiheasustusalad Lihula linn ja Virtsu alevik

Léadneranna valla iildplaneeringuga on tiheasustusalad méairatud maareformiseaduse ja
looduskaitseseaduse tdhenduses (alus planeerimisseadus § 75 Ig 1 p 27). Tiheasutusaladeks
on Lihula linn ja Virtsu alevik (vilja arvatud Puhtu-Laelatu looduskaitsealal ja Vdinamere
hoiualal asuv maa-ala). Tiheasustusalad on kantud iildplaneeringu joonistele.

Virtsu tiheasustusala laiendamine

Kéesoleva tildplaneeringuga laiendatakse Hanila valla tildplaneeringuga médratud Virtsu
aleviku tiheasustusala.

Uldplaneeringu eesmirk on suunata asustuse arengut eelistatult olemasoleva taristu, sot-
siaalsete teenuste ja juurdepddsuteede ldhedusse. Virtsu alevik on Ladneranna valla iiks
keskustest, millel on oluline roll piirkondliku elukeskkonna, teenusvdrgu ning té6kohtade
kattesaadavuse tagamisel. Tiheasustuse koondamine sellistesse keskustesse on kooskdlas
ka tildplaneeringu laiemate pohimdtetega — viltida killustatud asustust ning soodustada
funktsionaalselt ja ruumiliselt sidusat arengut.

Virtsu aleviku dérealad on juba tdna osaliselt hoonestatud ja moodustavad loogilise jatku
kompaktselt hoonestatud alale. Nimetatud piirkondades on valdavalt kasutusest vélja lan-
genud pollumajandusmaad, mille traditsiooniline kasutusviis pikemas ajavaates ei ole tde-
ndoline. Tegemist on aladega, kuhu on tagatud hea juurdepéds olemasolevatelt teedelt ning
mille tehnovorkudega liitmise vdoimalused on olemas voi teostatavad ning millel juba asub
hajus hoonestus. Virtsu tiheasustusala hdlmab maa-alasid, mis on olnud maééiratud
varasemalt Hanila valla tildplaneeringuga elamumaa reserviks.

Kuigi Virtsu aleviku néol on tegemist on tileujutusalade riskipiirkondade nimekirjas oleva
asulaga, tuleb ohuhinnangute tdlgendamisel arvestada reaalse olukorraga. Virtsu poolsaar
ei ole valdavas osas iileujutusohuga ala. Uleujutusohuga alad paiknevad ranna ehituskee-
luvoondis. Mitmed olemasolevad hooned asuvad samal korgustasandil voi isegi madalamal

5 Tingimuste seadmise aluseks on planeerimisseaduses toodud iildplaneeringu iilesanded (planeerimisseadus § 75), mida tuleb kisitleda koosmdjus planeerimise pdhimotetega, mis on

sdtestatud planeerimisseaduse § 8 kuni § 12.
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kui tiheasustusala laienduse maa-ala ning praktikas ei ole laiendusalal esinenud olulisi
iileujutusi, mis seaksid voimaliku uushoonestuse ohtu. Samas on iildplaneeringus rohuta-
tud, et ehitamine iileujutuse vdoimalustega aladel peab toimuma tehniliselt pohjendatud ja
riskiteadlikul viisil, jargides kédesolevas iildplaneeringus ja teiste asjakohastes digusaktides
toodud vastavaid ndudeid (vt ptk 3.20.4). Tiheasustusala koos laiendusega ei asu Puhtu-
Laelatu looduskaitsealal ning Vdinamere hoiualal. Virtsu alevik kui asustusiiksus on vas-
tavalt planeerimisseadusele detailplaneeringu kohustusega ala.

Tiheasustusala laiendamise kaudu ndhakse voimalust luua uusi elamumaid atraktiivsel
rannikualal, millel on potentsiaal meelitada piirkonda uusi elanikke ning toetada t66jouturu
tasakaalu. Virtsus asub iiks piirkonna olulisemaid sadamaid, mis ithendab mandrit saartega
ja mille kaudu toimub nii reisijate kui ka kaubavedu. Lisaks asub alevikus 2 sadamaregistris
registreeritud véikesadamat. Sadamate olemasolu suurendab aleviku logistilist ja ma-
janduslikku tdhtsust ning toetab piirkondliku keskuse arengueeldusi. Arvestades lisaks sa-
damatele ka muid olemasolevaid arengueeldusi — hea iihendus riigi pohimaantee néol,
tehniline taristu, toOstuse ja kalanduse traditsioonid, detailplaneeringutega kindlaks
médratud tootmis- ja elamumaa krundid, piirkonna turismipotentsiaal, aktiivne kogukond
— on Virtsu alevikul jatkuvalt oluline roll Ladneranna valla ja Lédne-Eesti ruumilises
struktuuris.

Uldplaneering ei kavanda uue asustuse koondumiskoha loomist, vaid olemasoleva
asustusstruktuuri dra kasutamist ja loogilist tihendamist seal, kus ruumiline ja taristuline
voimekus seda voimaldavad. Tiheasustusala piiri korrigeerimine toetab eesmérki tagada
Virtsu maaomanikele vordsed voimalused, eelkdige iihtlustades ehituskeeluvoondi tingi-
mused seni tiheasustus- ja hajaasustusalaks jagatud alevikus.

3.1.2 Linnalise asustustega alad Lihula linn ja Virtsu alevik

Laéne maakonnaplaneeringuga on mairatud linnalise asustustega alad Lihula linnas ja Virtsu
alevikus.

Linnalise asustusega ala on kompaktse asustuse ja linnalise iseloomuga keskkonna arenguks
sobilik ala, mida tihendades on vdimalik suurendada piirkonna ruumilist ja funktsionaalset
sidusust ning sdilitada kvaliteetset elukeskkonda. Kompaktne asustus vdimaldab koondada
erinevaid maakasutusfunktsioone, soodustab iihtsete teede-tdnavate ning tehnovorkude
kavandamist ja arendamist, luua kohapealseid teenuseid ning todkohti.

Linnalise asustusega aladele on koondunud erinevad maakasutusfunktsioonid, tehnovorgud,
teed ja tdnavad, sotsiaalne taristu, éri-, tootmise-, teenuste-, elamis- ja puhke funktsioonidega
maa-alad ning kus on linnalise iseloomuga elukeskkond ning vdimalused selle edasi
arendamiseks.

Linnalise asustusega aladel on lubatud uute elamualade kavandamine, sidudes need
terviklikult olemasoleva kompaktse asustusega.

Linnalise asustusega alad ei kattu {ldplaneeringuga maédratud tiheasustusaladega.
Uldplaneeringuga on tipsustatud Liéine maakonnaplaneeringuga miiratud Lihula linnalise
asustusega ala piiri ning laiendatud ja muudetud Virtsu linnalise asustusega ala piiri ldhtudes
tegelikust ning iildplaneeringuga kavandatust maakasutusest.
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3.1.3 Kompaktse iseloomuga kiilakeskused: Kirbla, Tuudi, Kémsi, Vatla, Tousi-Métsu,
Varbla, Lope, Koonga ja Oidrema

Uldplaneeringu eesmirgiks kompaktse iseloomuga kiilakeskustes on olemasoleva kiilamiljod
sdilitamine. Kompaktse iseloomuga kiilakeskuste méératlemisel olid aluseks Lédéneranna
vallas asuvad reoveekogumisalad. Erandiks on Oidrema kiila, kus on olemas kompaktse
hoonestusega kiilasiida, tihisveevirk ja -kanalisatsioon kuid reoveekogumisala iildplaneeringu
koostamise ajaks madratud ei olnud.

3.2 Maakasutuse juhtotstarbed

Maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga miiratav maa-ala kasutamise valdav otstarve®,
mis annab kogu méératud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuuna (planeerimisseadus
§ 6). Uldplaneeringuga miiratud juhtotstarbe jirgimine muutub kohustuslikuks uute ehitiste
chitamisel, detailplaneerimisel ja projekteerimistingimuste andmisel. Uldplaneeringuga on
maéératud maakasutuse juhtotstarve ruumiliselt terviklikuna kisitletava ala kohta. ’

Uldjuhul ei tihenda juhtotstarbe médramine maa-ala muutumist iiheotstarbeliseks,
voimaldatud on ka ala teenindavad ja rikastavad teised funktsioonid. Voimalikud toetavad
otstarbed on loetletud iga juhtotstarbe liigi kirjelduse juures. Juhtotstarvete selgitused on
toodud Tabel 1.

Toetava otstarbe lubamine alale ja selle tdpne osakaal juhtotstarbest on kohaliku omavalitsuse
igakordne kaalutlusotsus. Toetava otstarbe ulatust voib véljendada osakaaluna {ihe vdi mitme
maatiksuse pindalast voi osakaaluna ehitiste kasutusotstarbest.

Toetav otstarve on lubatud, kui on tdidetud jirgmised tingimused:

e toetav otstarve ei too kaasa olulisi mojusid juhtotstarbe kohasele keskkonnale
(miira, tolm, vibratsioon, 16hn, autoliikluse margatav kasv jms);

e toetava otstarbe kohane hoonestus arvestab piirkonna hoonestuslaadiga — nt
rajatava hoone kubatuur (maht) vastab elamute mahtudele nii ehitisealuse pinna
kui ka korguse poolest;

e kaasnev parkimisvajadus ja haljastuse tingimused on vdimalik lahendada samal
maaiiksusel.

Teedel ja taristul (sh piirkonna sisse jddvatel ja seda teenindavatel tehnorajatistel) on koikjal
toetav otstarve.

Samuti voib kdikide maakasutuse juhtotstarvete puhul kdrvalsihtotstarbeks ette ndha drimaa
eeldusel, et dritegevusega kaasnevad mdjud ei hiiri naabruskonda (sh puudub oluline
keskkonnamdju elanike tervisele) ning rajatava hoone kubatuur vastab elamute mahtudele nii
ehitisealuse pinna kui ka kdrguse poolest.

Kasutusalade nimestik ehk juhtotstarbed on planeeringu aluseks olevate mdistete ja téhistuste
siisteem (Tabel 1). Loendi koostamisel on arvestatud tildplaneeringu tasemega.

6 Vastavalt planeerimisseaduse seletuskirjale on maakasutuse juhtotstarve iildplaneeringuga méératav maa-ala kasutamise valdav (iile 51%) otstarve, mis annab kogu méératud
piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Lddneranna valla iildplaneeringus on toetava otstarbe lubamine piirkonda ja selle tipne osakaal juhtotstarbest kohaliku omavalitsuse
igakordne kaalutlusotsus- iihe juhtotstarbega ala pindala suurusjérk peab jddma samaks nagu iildplaneeringus toodud (nt elamualade osakaal loodusliku ala suhtes; iihiskondlike alade
reserveerimise ulatus jne) .

7 Ruumiliselt terviklikuks alaks loetakse iildplaneeringu moistes JOONIS 1 Maakasutus kujutatud kindlat maakasutuslikku tdhendust omava tihistatud vérviga katkematult kaetud ala

(areaali). Juhtotstarve holmab ka olemasolevat maakasutust, seega tagab jarjepidevuse, terviklikkuse ja olemasoleva keskkonna kaitse.
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Tabel 1. Kasutusalade nimetused ja selgitused

Téhis Juhtotstarve Seletus
Mitmekiilgse kasutusotstarbega ehitiste ja neid teenindava
Seeahoonestusesa taristu ehitamiseks ette ndhtud ala sh kaubandus- ja
“ & ala g teenindushooned, vdiketootmine, dri- ja vdikeettevotlus,

elamisfunktsioon, tihiskondlik funktsioon, haljasalad, maa-
ala, kus on tihedalt pdimunud erineva kasutusega hooned.

Elamuala Lihula
linnas, Virtsu
alevikus, kompaktse

Elamute ehitamiseks moeldud ala tiheasustusalal, linnalise
asustusega alal, kompaktse iseloomuga kiilakeskuses ning
védrtuslikes kiilastidametes. Voib sisaldada ka
elamupiirkondi teenindavaid haljasalasid, mangu- ja

korterelamute ala

E1 .. 1seloomuga' spordiviljakuid, vdikesemahulisi ja vahest moju omavaid
kiilakeskuses ning oy s . e .
viirtuslikus uhlskondhkl.(e- ja ar.lhoone}d (nt va1kepo§:f1, lasteged,
Kiilasiidames eralasteaed jms), millega ei kaasne negatiivne mdju
juhtotstarbe kohasele keskkonnale*.
Korterelamute ehitamiseks moeldud ala ja olemasolevad
korterelamute alad. V&ib sisaldada ka elamupiirkondi
E2 Elamuala- teenindavaid haljasalasid, méngu- ja spordivéljakuid,

viaikesemahulisi ja vihest mdju omavaid iithiskondlikke- ja
arihooneid (nt vdikepoed, lasteaed, eralasteaed jms), millega
ei kaasne negatiivne mdju juhtotstarbe kohasele
keskkonnale* .

Ari-, kaubandus- ja
teenindusettevotte
ala

Kontorite ja biiroode, majutusasutuste, kaubandus- ja
teenindusettevotete ja neid teenindava taristu ehitamiseks
ette ndhtud ala, milles vdivad sisalduda viiketootmine,
transpordimaa, haljasalad, klientidele suunatud puhkekohad.

T

Maieto0stuse ala

Maietoostusmaad. Kaevandamislubadega maaratud
maeeraldise alad. Voib rajada maavara kacvandamiseks ja
tootlemiseks vajalikke ehitisi ja karjaari ehk
pealmaakaevandamise méeeraldise tegemiseks ja
tootlemiseks vajalikke ehitisi.

T2

Tootmise ala

Mitmesuguseks tootmiseks ja driks moeldud ala:
keskkonnaohutu tootmise, tootmischitiste ja neid teenindava
taristu, véiketootmise ja vdiksema kiilastajate arvuga maa-
alad, pollumajandusliku ja metsandusliku tootmise, jt
tootmisehitiste, kaubandus- ja teenindusettevotete ning
nendest tulenevad mdjualad. Juhtotstarvet toetavad
otstarbed on teenindus- ja toitlustushoone, kontorihoone,
transpordimaa.

Olulise
keskkonnamojuga
tootmise ala

Tootmis- ja todstushoonete ning tootmis- ja tddstusrajatiste
maa-ala, s.h selliste tootmistegevuste maa-ala, millega voib
kaasneda oluline keskkonnakasutus/keskkonnamaoju ja/voi
kus tuleb rakendada meetmeid keskkonnamojude
leevendamiseks. Sellised tegevused on niiteks
keskkonnakompleksloa kohustusega ettevatted (s.h
suurfarmid), samuti tootmine, millele kohaldub KeHJS
kohane keskkonnamdju hindamise kohustus. T3 aladel on
koigi keskkonnakaitseliste ja elanike tervise ja heaolu
kaitseks seatud nduete tditmisel voimalik arendada ka
suurtootmist. Juhtotstarvet toetavad otstarbed on
véiketootmise ja viiksema kiilastajate arvuga maa-alad,
teenindus- ja toitlustushoone, kontorihoone, transpordimaa.

26




LAANERANNA VALLA ULDPLANEERING

Uldkasutatav ala

Uhiskondlike hoonete ja seda teenindava taristu ehitamiseks
ettendhtud maa-ala ja muudeks mitte kasumit taotlevateks
tegevusteks ettendhtud maa-ala: vdib rajada avalikku
funktsiooni téitvaid (ehk sotsiaalmaa sihtotstarbega
haakuvaid) hooneid ja rajatisi: valitsus- ja ametiasutusi,
teadus-, haridus- ja meediaasutusi, spordi- ja kultuuriasutusi
(sh staadioneid, ujulaid jms), tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekandeasutuse ning vaba aja veetmisega seotud
asutusi soltumata nende omandivormist.

AM

Ailamaa ala

Kohalikele elanikele isiklikuks tarbeks aiasaaduste ja
taimede kasvatamiseks moeldud maa.

Riigikaitse ala

Riigikaitse otstarbel kasutatav ala, sh riigikaitselise ehitise,
linnakute ja ldhiharjutusalade ala. Kohaliku kaitseliidu alad.
Juhtotstarvet toetavad otstarbed on véiketootmise ja
véiksema kiilastajate arvuga maa-alad, teenindus- ja
toitlustushoone, kontorihoone, transpordimaa.

Pédsteteenistuse ja
R2 korrakaitse asutuse | Pédésteteenistuse, korrakaitse asutuse maa-ala.
ala
Puhkamiseks mdeldud haljasala: puhkeala teenindavate
hoonete ja rajatiste ehitamiseks ettendhtud maa-ala.
Suunatud puhkuse ja turismi teenindavate ehitiste ja
e infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala. Hoonete
0%0 S BAL Puhkeala hoonete e, ~
P11 L. ehitamise 6igusega. Korvalkasutusena on lubatud
LU ehitamise digusega . .. T :
mitmekiilgse kasutusotstarbega ehitiste ja neid teenindava
taristu ehitamiseks ette nahtud ala sh kaubandus- ja
teenindushooned, viikeettevotlus, elamisfunktsioon,
ithiskondlik funktsioon.
Puhkamiseks moeldud haljasala: looduslikuna séilitatava
voOi poollooduslikuna majandatav) vaid puhkeala
Puhkeala hoonete | "', likuna majan !
P2 ehl;tani?sz 6?0311;; teenindavate rajatiste ehitamiseks ettendhtud maa-ala (nt
& laudteed, viidad, pingid, priigikastid). Hoonete ehitamise
oiguseta.
M P3 = Ala veekogu dédres, mille pdhiiilesanne on inimestele
e Supelranna ala puhkuse vdimaldamine. Supelranna teenindamiseks vajalike
ehitiste ehitamise digusega.
HP Haljasala- ja Hooldatavate haljasalade, parkide (sh parkmetsade ja
parkmetsa ala metsaparkide) ala.
. . Halj h i is- ja liiklusaladelt levi
HK Kaitsehaljastuse ala aljastatud pu vertsoonid t'ootmls ja litkklusaladelt leviva
keskkonnamoju leevendamiseks.
. Kalmistu ja matmisega seotud ehitiste maa, kalmistu
Kalmistu ala . .
juurdepidsutee ja parkla maa-ala.
. Jadtmekditlusehitise, elektroonilise side ning kiitte-, vee-,
(0) Jadtmekaitluse ja gaasi- ja elektrivarustusega seotud ehitise teenindamiseks

tehnoehitiste ala

vajalik maa-ala. Elektrienergia tootmise ja jaotamise,
kanalisatsiooni ja reovee-puhasti ehitise, vee tootmise ja
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jaotamise chitise maa-ala, soojusenergia tootmise ja
jaotamise ehitise ning sideehitise maa-ala. Mobiilsidemastid
tihedalt hoonestatud aladel.

Olemasoleva voi kavandatava tee, tdnava, véljaku ja reisijate

L Transpordiala teenindamiseks vajaliku ehitise maa.

Sadama ala (reisi-, kala-, paadi-, kaubasadam) on

veesoidukite sildumiseks kohandatud ja sadamateenuse
Sadama ala osutamiseks kasutatav maa- ja veeala koos sadama
sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalike ehitistega. Toetavad
otstarbed &ri- ja tootmisfunktsioon.

Pdllumajandussaaduste tootmiseks vdi metsakasvatuseks
SREE Maatulundusala kasutatav maa ning erineva kasutusotstarbega hoonete
Ouealad. Tavaline hajaasustus.

* Viikesemahulised ja vihest mdju omavad iihiskondlikud- ja &rihooned, on lubatud kui see ei too kaasa
olulisi mdjusid juhtotstarbe kohasele keskkonnale (miira, tolm, vibratsioon, 186hn, autoliikluse mérgatav kasv
jms), toetava otstarbe kohane hoonestus arvestab piirkonna hoonestuslaadiga ja kaasnev parkimisvajadus ja
haljastuse tingimused on voimalik lahendada omal krundil voi maaiiksusel. Elamukrundi voi elamu
sihtotstarbega maaiiksuse kasutamise toetavaks sihtotstarbeks voib drimaa maakasutuse ette ndha eeldusel, et
dritegevusega kaasnevad mojud ei héiri naabruskonda ning rajatava hoone kubatuur vastab elamute
mahtudele nii ehitisealuse pinna kui ka kdrguse poolest.

**Menetluses olevate kaevandamisloa taotluste osas on miératlemine mietddstusmaana vOimalik péarast
maavara kaevandamise loa saamist selle digusaktidega sitestatud korras ja tingimustel.

*#* Maatulundusala ei ole kaardi parema loetavuse huvides tihistatud tihega ja lausvirviga. Uldplaneeringus
on reserveeritud maatulundusala moodustatud jargmistest pohikaardi andmekihtidest: puittaimestik, haritav
maa, lage ala ja hoonete imber asuv dueala.

Maatulundusala valdav maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Uldplaneeringus on
reserveeritud maatulundusala moodustatud jargmistest pohikaardi andmekihtidest:
puittaimestik, haritav maa, lage ala ja hoonete timber asuv dueala.

Hajaasustuses on maatulundusalale lubatud planeerida tdiendavaid dri- voi tootmismaid
(vdljaspool reserveeritud tootmisalasid), kui olemasolevad tootmismaad ei vasta tootmiseks
vajalikele nouetele, tegevus toetab  valla arengut, arvestatud on koigi asjakohaste
keskkonnamdjudega ning eeldada vOib tootmistegevuse pikaajalist jatkusuutlikkust.
Eelistatud on olemasolevate tootmisalade ja hoonestuse kasutusele votmine. Viltida tuleb
selliste olemasoleva asustusega ndrgalt seotud uute tootmismaade planeerimist 1dbi
detailplaneeringute voi projekteerimise, mis ei voOimalda hilisemat tootmise/hoonestuse
iimberstruktureerimist ning voib muutuvates majandusoludes kergesti kaasa tuua uue
mahajdetud to6stuskompleksi.

Ladneranna valla iildplaneering on koostatud iildplaneeringu tipsusastmes ja iildistuses.
Uldplaneeringu tasand ei eelda katastri- vdi maaiiksuse piirides lahenduse vaatamist.
JOONISEL 1 Maakasutus toodud erinevateks juhtotstarveteks kavandatud alade piire vdib
tdpsustada detailplaneeringus, kuid peab arvestama, et juhtotstarbega ala pindala suurusjirk
jaaks samaks nagu iildplaneeringus toodud (nt elamualade osakaal loodusliku ala suhtes;
ithiskondlike alade reserveerimise ulatus jne).

Edasisel tildplaneeringu tdlgendamisel ja detailplaneeringute algatamisel ja koostamisel peab
kohalik omavalitsus kaalutlema, kas koostatav detailplaneering on iildplaneeringuga vastuolus
vOi mitte ja oma kaalutlused tuleb tuua vélja menetlusotsustes, nditeks vastates jirgmistele
kiisimustele:

e kas perspektiivne ala arendus muudab olemasoleva piirkonna iseloomu?
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e kas selle ala keskkonnamdjud ulatuvad véljapoole detailplaneeringuala piiri
ja/voi kas see toob kaasa olulisi mojusid juhtotstarbe kohasele keskkonnale
(miira, tolm, vibratsioon, 16hn, autoliikluse méargatav kasv jms)?

e kas planeeritav hoonestus arvestab piirkonna hoonestuslaadiga?

e Kas kaasnev parkimisvajadus ja haljastuse tingimused on vdimalik lahendada
omal maaiiksusel?

Kaalutlusdigust rakendatakse planeerimise vdimalikult varajases etapis. Kaalutlusotsuse
langetamisel voetakse arvesse tegevuse iseloomu, asukoha keskkonna-tingimusi (s.h nii
looduskeskkond, sotsiaalmajanduslik keskkond kui kultuuripdrand), voimalikku olulist
avalikku huvi (s.h vajadusel tegevusest mojutatud osapoolte arvamust), tegevuse olulisust
valla arenguks jms. Vajadusel kiisitakse otsuse langetamiseks tdiendavat informatsiooni, s.h
pddeva isiku vOi asutuse poolt uuringute/ekspertiiside koostamist (nt miirauuring,
maastikuanaliiiis, rohelise vorgustiku toimivuse uuring vms). Juhul kui uuringut koostava
eksperdi padevusnduded ei tulene iildplaneeringust voi digusaktidest, lahtutakse tavaparasest
praktikast ja heast tavast taoliste uuringute teostamisel.

Uldplaneeringu muutmine detailplaneeringuga on éigustatud kui kaalumise tulemusel
joutakse pohjendatud veendumusele, et muutmise tulemusel saadud uus iildplaneeringu
lahendus on potentsiaalselt parem (algatamise hetkel) ning toendatult parem
(kehtestamise hetkel) vorreldes kehtiva iildplaneeringu lahendusega.

Detailplaneeringu koostamise kaigus voib samuti selguda, et ildplaneeringu muutmine ei ole
pohjendatud ega otstarbekas vOi vajalik, mistdttu detailplaneeringut ei kehtestata
iildplaneeringut muutva mojuga. Eelkdige on ildplaneeringus midratud maakasutuse
juhtotstarvete tdpsustamine edasises planeerimises, projekteerimises ja muudes otsustes
aktsepteeritav, kui see on avalikes huvides, pohjendatud ning ldhtub avaliku ruumi
parendamise, koigi ruumikasutajate arvestamise ning tervikliku ja mitmekesise ruumi
hoidmise ja loomise eesmargist.

Kui toimub iildplaneeringut muutva detailplaneeringu menetlus, tuleb ldhtuda kehtivast
seadusandlusest ning hinnata keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) algatamise
vajadust, sh koostada KSH eelhinnang, kui see on seadusega ette ndhtud.

Kui vastavalt planeerimisseadusele uue hoone echitamine detailplaneeringu koostamise
kohustust kaasa ei too, voib kohalik omavalitsus olulise avaliku huvi olemasolu korral vo6i
negatiivse keskkonnamoju kaasnemise korral algatada detailplaneeringu koostamise. Lisaks
voib  kohalik omavalitsus pdhjendatud vajadusel kaalutlusotsuse alusel algatada
detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, mida pole kdesolevas iildplaneeringus (vt ka ptk
3.3 ja 3.4) ega planeerimisseaduses ette nihtud.

3.3 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad

Detailplaneeringu koostamise kohustus tuleneb kehtivast seadusandlusest. Kéesoleva
iildplaneeringu koostamise ajal on detailplaneering ndutav linnades, alevites ja alevikes
ning nendega piirnevas avalikus veekogus ehitusloakohustuslike hoonete ja olulise
ruumilise mdjuga rajatiste kavandamisel. Tdpsemad alused detailplaneeringu koostamise
kohustuse kohta on sitestatud planeerimisseaduses (iildplaneeringu koostamise ajal § 125),
mille jérgi on detailplaneeringu koostamise kohustusega alad Léineranna vallas oma
asustusiiksuse piirides Lihula linn ja Virtsu alevik. Kiesoleva iildplaneeringuga ei
méidrata tdiendavaid detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid.
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3.4 Detailplaneeringu koostamise juhud

Viljaspool detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid soltub detailplaneeringute
koostamise vajadus kavandatavast tegevusest, selle mojust véljapoole planeeritavat maa-ala
vO1 maaiiksuse piiri ja avalikust huvist. Avaliku huvi miiratlemisel ldhtutakse eelkdige
vallaelanike digustatud vajadustest ja huvidest.

Detailplaneeringu  koostamisel aladel, kus esineb muinsuskaitselisi viirtusi (nt
muinsuskaitseala, kinnismailestis voi kaitsevoond), tuleb ldhtuda muinsuskaitseseadusest.
Lisaks seaduses ettendhtud juhtudele ja detailplaneeringu koostamise kohustusega aladele
tuleb detailplaneering koostada jargmistel juhtudel:

e 5 ja enama elamukrundi/elamumaa sihtotstarbega maatiksuse moodustamisel
ehitusdiguse saamiseks;

e Olemasolevast maapinnast enam kui 10 m korguse elamu ja elamu abihoone
ehitamisel, erandina on lubatud ehitada kdrgemat iiksik- vOi paariselamut
detailplaneeringut koostamata projekteerimistingimuste alusel 1dbi avatud
menetluse, kui nduetekohased kujad on tagatud, kohalikul omavalitsusel on digus
nduda naaberkinnisasjade omanike kirjalikke ndusolekuid,

e Olemasolevast maapinnast enam kui 17 m korgusega uute &ri- ja tootmishoone
voi lihiskondliku hoone ehitamiseks. Erandina on detailplaneeringut koostamata
lubatud olemasolevale tootmisalale tiiendavate kdrgemate kui 17 m kdrgusega
ari- ja tootmishoonete ja rajatiste piistitamine projekteerimistingimuste alusel 14bi
avatud menetluse, kui nduetekohased kujad on tagatud. Kohalikul omavalitsusel
on 0igus nouda naaberkinnisasjade omanike kirjalikke ndusolekuid.

e Ule 30 m kogukdrgusega tuulikupargi (alates 2 tuulikust) ja iiksiktuuliku voi
raadiosidemastide jms rajatiste ehitamiseks;

e Alla 30 m kogukdrgusega tuulikupargi (alates 2 tuulikust) rajamiseks;

e Enam kui 3000 m* ehitisealuse pinnaga hoone ehitamiseks seni hoonestamata
maaiiksusele. Tingimuse seadmise eesmidrgiks on tagada suuremate hoonete
sobivus maastikku ja arvestamine avaliku huviga;

e Ule viiekiimne (50) inimese samaaegseks majutamiseks mdeldud majutushoone
vO1 majutushoonete kompleksi (kimpingu, motelli, puhkekiila, puhkebaasi vms)
chitamiseks;

e Rohelise vorgustiku tugialasid tiikeldavate uute teede ehitamiseks v.a metsateed,
matkarajad, jalgratta- ja jalgteed ning juurdepédésuteed elamutele;

¢ Ehitiste piistitamisel vdi pdllumajandustdddel kui viljatava kaevise maht ulatub
kruusa, liiva, dolokivi ja lubjakivi leidumise korral iile 3000 m®. Erandiks on
tehnovorkude rajamine, siis voib kaevise maht olla suurem.

3.5 Juhud, millal kaalutakse detailplaneeringu koostamist

Kui kehtiv seadusandlus voi iildplaneering ehitamisel detailplaneeringu koostamise kohustust
kaasa ei too, voib kohalik omavalitsus algatada detailplaneeringu koostamise jargmistel
juhtudel:

e olulise avaliku huvi olemasolu korral;

e olemasoleva keskkonna olulisel muutmisel;

e kavandatava tegevusega kaasneb negatiivne keskkonnamdju voi kui negatiivne
keskkonnamdju iiletab planeeritava tegevusega holmatavate kinnisasjade piire.
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Lisaks voib kohalik omavalitsus pdhjendatud vajadusel kaalutlusotsuse alusel algatada
detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, mida pole kidesolevas iildplaneeringus ega
planeerimisseaduses ette ndhtud.

Kohalikul omavalitsusel on 6igus kaaluda ja algatada kaalutlusotsuse alusel
detailplaneeringu koostamine jirgmistel juhtudel:

e Ehitamine #4rimaa, tootmismaa, iihiskondlike hoonete ja maietdostusmaa
juhtotstarbega aladel ja muudel juhtudel, kui vdib ilmneda kavandatava tegevuse
mdju lile kinnisasja piiri (miira, tolm, vibratsioon, 16hn, autoliikluse mérgatav
kasv jms). Kinnisasja iileste mdjude hulka arvatakse ka kavandatava tegevusega
kaasneva liikluse ja transpordi moju (miira, tolm, I6hn, saasteained vilisohus,
valgusreostus, liiklusohtlikkus, insolatsioonitingimuste mitte tditmine jms);

e Mitme uue elamukrundi / elamumaa sihtotstarbega maaiiksuse (alla 5)
moodustamiseks ehitusdiguse saamiseks;

e Uue rida- /voi korterelamu ehitamiseks;

e Elamu vodi dri-, majutuse, vOi teenindusobjekti teenindamiseks vidikehoonete
kompleksi rajamisel, kus on enam kui 5 vdikehoonet;

e Sadama ehitamine ja sadama laiendamine maismaa poole iile 33% ulatuses;

e Arendusalale voi kinnisasjale puudub juurdepdids avalikult kasutatavalt teelt ja/voi
on vajalik naaberkinnisasjadele juurdepdisude tagamine/sdilitamine;

e Maastikul domineerivate ehitiste ehitamine;

e Kavandatav tegevus voib eeldatavalt negatiivselt mdjutada iildplaneeringus
madratletud véartusliku maastiku kui avaliku huvi objekti vairtusi;

e Tootmis- ja ari otstarbeliste ehitiste kavandamisel, mille alune ja teenindamiseks
vajalik maa-ala on suurem kui 2,0 ha;

e Uue avalikult kasutatava tee ning jalgratta- ja jalgtee ehitamine;

e Kultuurimailestiste kompleksi maa-alal ja selle 1dhitimbruses (kaitsevoondis) iile
5 m korguste hoonete ehitamisel (vt ptk 3.24.5);

e Piikesepargi rajamine, kui kavandatud tegevusega kaasneb oluline avalik huvi
voi keskkonnamdju voi kui kavandatakse péikeseparki {ile 5 ha suurusele maa-
alale vOi olemasoleva péikesepargi kdrvale voi ldhedusse;

e Alla 30 m kogukdrgusega tiksiktuuliku rajamine;

e Supelranna rajamine.

Kohalik omavalitsus voib loobuda detailplaneeringu koostamise kaalumisest juhul kui ehitise
projekteerimistingimusi voi ehitusloa taotlust menetletakse avalikult.

3.6 Arhitektuurikonkursi libiviimise noudega alad voi juhud

Kéesoleva tildplaneeringuga ei méérata arhitektuurivoistluse 1dbiviimise ndudega alasid ega
juhtumeid. Arhitektuurikonkursi korraldamise vajadust kaalutakse koigil juhtudel, mil
kavandatakse:

e linnachituslikult keskses kohas asuva voi olulist avalikku huvi pakkuva ehitise
chitamist;

e eriti mahuka vo0i silmatorkava ehitise ehitamisel;

e olulise vo1 keskse avaliku ruumi, sh véljaku, tdnava voi pargi projekteerimisel;

e ulatuslike voi kesksemate hoonestusalade planeerimisel.
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3.7 Uldised ehitustingimused

. Arendamine peab toimuma voOimalikult terviklike, histi ldbikaalutud ruumiliste
visioonide ja terviklahenduste alusel. Ladneranna valla territooriumile ehitatavad ehitised
peavad sobima limbritsevasse keskkonda ja harmoneeruma omavahel oma proportsioonide,
mahtude ning vilisviimistlusmaterjalide poolest.

. Asustuse tihendamisel tuleb eelistada soodsa asendiga piirkondi, arvestades
sealjuures olemas-olevat asustusstruktuuri ning sotsiaalse ja tehnilise taristu
kittesaadavust. Viltida tuleb tiheasustuse kandumist muus mottes vairtuslikele aladele.
Laiendatavate voi uute elamualade planeerimisel ldhtuda sellest, et tagatud oleks hea
juurdepdds, sotsiaalne taristu ja tehnovorkudega varustatus.

o Hoida asustusalade kompaktsust -arendamine toimub eelkdige olemasoleva
asustusstruktuuri tihendamise ja laiendamise, ruumilise mitmekesisuse ja elukeskkonna
kvaliteedi tostmise kaudu.

o Ehitiste paigutamisel maastikku tuleb lisaks 1dhitimbrusele arvestada ka piirkonna
terviklahendusega ja vaadetega véartuslikele maastikuelementidele ja kultuurimailestistele.
o Uue hoonestuse kavandamisel tuleb véirtustada olemasolevat elukeskkonda ning

arvestada timbritsevate elamute elukvaliteedi piisimisega. Kdik muutused tuleb kavandada
selliselt, et naabrite elukeskkond ei halveneks.

o Segahoonestusega aladel on kruntide/ maatiksuste minimaalne haljastatud pinna
osakaal tildjuhul 20%, kuid sdltuvalt asukohast voib kohalik omavalitsus seada tingimuseks
suurema voi viiksema haljastuse osakaalu.

o Eelistada sdistlikke lahendusi nii hoone ehitusel, hoone energiatarbes kui ka hoone
paiknemises ja taristu rajamisel ja kasutamisel. Olemasolevate hoonete vdimalikult suure
taaskasutuse korval tuleks uued majad projekteerida voimalikult pikaealisteks. See
tdhendab muuhulgas, et hoone peaks vOimaldama kasutusviiside olulist muutumist
tulevikus.

. Parkimiskohtade kavandamisel, eriti Lihula linnas ja Virtsu alevikus, 1dhtuda igal
iiksikjuhtumil  tegelikust  vajadusest.  Parkimiskohtade arvestamisel arvestada
ligipddsetavust, kaugust iihistranspordipeatustest ja kesksusest. Eelistada parkimiskohtade
asemel haljastatud Ouealade séilitamist, parklate liigendamist haljastusega. Eelistada
keskkonnasdbralike transpordiviiside kasutamist.

o Uute hoonete ehitamisel ajaloolise struktuuriga Lihula linna, Virtsu alevikku ja
kiiladesse, tuleb olemasolevat asula struktuuri/kiilatiitipi sdilitada. Uued hooned tuleb
ehitada véljakujunenud ehitusjoonele arvestades olemasolevat duestruktuuri.

. Uute hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb ldhtuda konkreetse asula voi
tdinava hoonestuslaadist, sh hoonete ning hoonegruppide vahelise kauguse médramisel
valjakujunenud ruumistruktuurist. Hoonestuslaad on piirkonna hoonestusele iseloomulike
tunnuste kogum, mis voib seisneda hoone korguses, mahus, maaiiksuste struktuuris,
hoonete paiknemises iiksteise suhtes voi maaiiksusel. Uute hoonete ehitamise puhul saab
médravaks just nende maht ja materjalikasutus. Tuleb véltida silmatorkavalt suuremaid

hooneid kui on timbruskonnas ja ka ehitusmaterjale, mis olemasoleva arhitektuuriga ei
haaku.

. Ehitamisel arvestada avalike merevaadetega, samuti naabrite vaadetega merele, kui
naabritega ei lepita kokku teisiti.
o Enne 1940. aastat hoonestatud pdhihoone vilisviimistluses tuleks iildjuhul véltida

imiteerivate materjalide kasutamist: plekist ja plastist vélisvoodrit, metalluksi,
kiviimitatsiooniga ja profileeritud katuseplekki, rullkatet (vélja arvatud lamekatuse korral),
kérjekujulist ruberoidkatet jne;
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. Enne 1940. aastat ehitatud hoonetel tuleks iildjuhul véltida plastakende kasutamist.
Erandjuhul vdib plastaknaid kasutada hoovipoolsetel fassaadidel. Enne 1940. aastat rajatud
hoonetele on iseloomulikud puidust aknaraamiga vidikese raamijaotusega aknad.
Plastikaknad vodivad kahjustada hoone niiskusreziimi, lisaks vananevad naturaalsetest
materjalidest erinevalt.

o Keelatud on sulgeda elanike poolt kasutatavaid liikumisteid ja jalgradu kui kasutus
pohineb viljakujunenud taval. Erandjuhtudel on ndutav kohalik omavalitsuse ndusolek.
Juhul kui soovitakse ehitusdigust krundile, maaiiksusele voi kinnistule, kus paikneb
ajalooline juurdepédsutee, tuleb viljakujunenud taval pohinev liitkumistee sdilitada.

o Enam kui 10 ha pindalaga maa-ala planeerimisel on kohalikul omavalitsusel digus
nouda, et hoonestus, taristud ja haljasalad kavandataks nii, et haljasaladest moodustuks
sidus koridor, mis viiks veekoguni, pargini voi puhkealani.

. Ehitiste piistitamisel pidada silmas, et ehitiste juurde rajatavad tehnovorgud- ja
kommunikatsioonid (teed, elektriliinid jt) oleksid vdimalikult lithikesed ja vdimalikult vihe
kahjustataks maastiku visuaalset viirtust.

o Ehitustegevuseks ettevalmistavate todde kidigus ranna ja veekogu kallaste
piirkonnas on keelatud ulatuslik maapinna reljeefi muutmine ehituskeeluvoondi ulatuses,
et tagada looduskaitseseaduse (LKS § 34) eesmirkide kohane rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sdilitamine.

. Uute hoonete ja rajatiste plistitamisel on keelatud olemasoleva maapinna reljeefi
ulatuslik imberkujundamine.
. Sademeveed tuleb kokku koguda hoonete katustelt ja kovakattega pindadelt ja

immutada pinnasesse voimalikult maatiksuse/krundi piires. Teed ja parklad projekteerida
selliselt, et sademevesi neilt valguks tee vodi parkla ddrsesse kraavi voi haljasaladele ning ei
valguks naaberkinnisasjadele. Immutamise protsessi holbustamiseks on soovitatav
kasutada sademevee imbsiisteeme, kraavitust voi muid loodusldhedasi lahendusi ning
viltida uute sademeveetorustike rajamist.

. Sdilitada ja hoida silmapaistvate modtmetega elujoulisi pdlispuid, pdlispuude
gruppe ja alleesid ning Lihula linna ja Virtsu aleviku ning teiste suuremate asulate
tdnavahaljastust.

o Ranna-aladele ehitamisel kaitseks tuule, jdd ja erosiooni eest sdilitada
maksimaalselt rannaddrset metsa ja korghaljastust. Viltida tuulekoridoride tekitamist.

o Arvestada elurikkuse hoidmise vajadusega.

o Lihula linna, Virtsu aleviku ja kompakse hoonestusega alade haljasalade

sdilitamisel ja kavandamisel arvestada kliimamuutustega seotud probleemidele
reageerimisega (temperatuuri alandamine, vihmavee kéiitlemine) ja bioloogilise
mitmekesisuse suurendamisega. Haljasalad aitavad paremini hakkama saada
kliimamuutuse poolt pohjustatud (ekstreemsete) ilmastikuolude — kuumalainete ja
valingvihmade — ebasoodsate mdjudega. Haljasalad aitavad keskkonda jahutada ja
korvaldada liigset sademevett.

o Hoonestatava krundi/maatiksusee minimaalse suuruse voi sellest vidiksema
krundi/maaiiksuse suuruse rakendamise eelduseks on, et koik vajalikud rajatised
(tehnosiisteemid- ja kommunikatsioonid, sh. puurkaev, reoveekditlus, elektripaigaldised
jms) mahuvad koos kujadega krundile/maaiiksusele vOi on rajatiste ja nende kujade
kavandamisel naaberkruntide/naabermaaiiksuste omanikega sdlmitud vastavasisulised
servituudi (eel)kokkulepped.

. Lammutada voi korrastada ohtlikud, lagunevad, iimbruskonna milj66d rikkuvad voi
looduskeskkonda ohustavad voi reostavad ehitised.
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3.8 Elamute chitustingimused piirkondade kaupa

Ladneranna vald on iildplaneeringu eesmérkide saavutmiseks jagatud piirkondadeks mille
kohta on toodud kohakesksed maakasutus- ja ehitustingimused elamute ja nende juurde
kuuluvate abihoonete planeerimiseks, projekteerimiseks ja ehitamiseks. Piirkonnad on
erinevad ning seetdttu ka erinevate ehitus- ja maakasutuspdhimdtetega.

e [ihula muinsuskaitseala;

e Lihula linn véljaspool muinsuskaitseala ja Virtsu alevik;
Kompaktse iseloomuga kiilakeskused;

Matsalu rahvuspargi maa-ala;

Viirtuslikud kiilasiidamed hajaasustuses;

e Hajaasustusega alad.

Piirkondade paiknemine on toodud JOONIS 4. EHITUSTINGIMUSTE SKEEM.

3.8.1 Lihula muinsuskaitseala

Lihula muinsuskaitseala ruumilise arengu tingimusi on késitletud ptk 3.24.1.
Lihula muinsuskaitsealal kehtivad iildplaneeringu koostamise ajal jargmised seadustest
tulenevad piirangud ja pohimotted:

e Detailplaneeringu koostamise kohustusega ala;

e Lihula muinsuskaitseala kaitsekord ja selles toodud ehitustingimused.

Elamute planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

* Uue elamu ja selle juurde kuuluva abihoone piistitamisel ldhtuda eraldi iga krundi/
maaiiksuse vOi hoone puhul vastavalt piitkonnas voi kvartalis véljakujunenud
hoonestustihedusest, hoonete arvust maaiiksusel ja tdnavajoonest. Ehitusdiguse andmisel
votta arvesse piirkonna keskmist hoonestustihedust, hoonestuse kdrgust ja viljakujunenud
chituslaadi, mille alusel méaratakse kavandatavatele ehitistele lubatud suurim ehitisealune
pindala, korgus, korruste arv, asukoht ja muud arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

e Uue hoonestamata elamukrundi/maaiiksuse minimaalne suurus, millele antakse
ehitusdigus, on 1000 m2. Krundi/maaiiksuse minimaalsuuruse mééramisel on lubatud 30%
koikumine muinsuskaitselistel, maakorralduslikel ja maastikulisest eripédrast tulenevatel
kaalutlustel (looduslikud piirid, juurdepdédsud, kiviaiad, ajaloolised piirded, tdnavajoon,
haljastus jm). Enne kéesoleva iildplaneeringu kehtestamist moodustatud katastriiiksusele
voib anda ehitusdiguse ka juhul kui katastriiiksuse pindala on véiksem kui 1000 m2.

« Uldjuhul on hoone lubatud maksimaalne kdrgus kuni 10 m maapinnast;

« Uldjuhul hoonete suurim lubatud arv krundil/ maaiiksusel: iiks pdhihoone ja kuni kolm
abihoonet;

* Parkimine omal krundil/maaiiksusel.

3.8.2 Lihula linn viljaspool Lihula muinsuskaitseala ja Virtsu alevik

Lihula linnas, vdljaspool muinsuskaitseala, ning Virtsu alevikus kehtivad jargmised seadustest
tulenevad piirangud ja pohimotted:

e Lihula linn on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala;
e Virtsu alevik on detailplaneeringu kohustusega ala;
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e Virtsu alevik on riigi tasemel méératud olulise iileujutusohuga riskipiirkond.
Riskipiirkonna sees on madratud tileujutusohuga ala, kus kehtivad iileujutusohuga
ala maakasutus- ja ehitustingimused (vt ptk 3.23.3).

Elamute planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

» Uue hoonestuse kavandamisel tuleb védrtustada olemasolevat elukeskkonda ning
lahtuda olemasolevate hoovide, elamute ja abihoonete struktuurist.

* Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada vajadusega sdilitada timbritsevate
elamute elukvaliteet (hoovialade privaatsus, piisava haljastuse sdilimine).

* Viikeelamumaa sihtotstarbega krundi vdi maaiiksuse miinimumsuurus, millele antakse
ehitusdigus, on 1000 m2. Elamumaa sihtotstarbega maaiiksuse miinimumsuurus ldahtub
piirkonnas vélja kujunenud véikeelamumaa krundi voi maaiiksuste suurustest. Minimaalse
maaiiksuse suuruse méadramisel on lubatud 30% koikumist maakorralduslikel ja
maastikulisest eripdrast tulenevatel kaalutlustel (looduslikud piirid, juurdepaisud, kiviaiad,
kolvikupiirid jm). Enne kiesoleva iildplaneeringu kehtestamist moodustatud
katastriliksusele vOib anda ehitusdiguse ka katastriiiksusele pindalaga alla 1000 m2;

» Uksik-, paaris- ja ridaelamute suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv)
on kaks korrust ja kdrgus iildjuhul kuni 10 m.

* Hoonete suurim lubatud arv krundil/ maatiksusel on uushoonestuse rajamisel: iiks
pohihoone ja kuni kolm abihoonet. Abihooneid on lubatud projekteerida rohkem, kui see
on iseloomulik antud tdnavale.

» Hoone asukoht tuleb valida ldhtudes olemasolevast asula voi tdnava struktuurist (mis
seisneb hoonete paiknemises iiksteise suhtes voi krundil/ maatiksusel, kaugusest ténavast
jne), arvestades seadustest tulenevaid kitsendusi.

* Olemasolevas viljakujunenud elamupiirkonnas tuleb l1dhtuda konkreetse tidnava
hoonestuslaadist.

* Arvestada tuleb hoonete pdhimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi tdnavate déres.
Uued hooned planeerida lédhtuvalt olemasolevast hoonestusstruktuurist, eesmérgiga hoida
hoonestusstruktuuri vaikelinliku ilmet;

* Eelistatud on iildjuhul vanade hoonete taastamine nende lammutamisele ja asemele
uute hoonete ehitamisele;

* Enne 1940. aastat ehitatud hooned eelistatult sdilitada, tdpsemalt otsustatakse
sdilitamise kiisimus vajadusel iga kord eraldi olenevalt konkreetse hoone miljoolisest
védrtusest (olulisus milj66 edasikandjana konkreetses asukohas), sdilivusest (autentsus,
algupdrasus), tehnilisest olukorrast jm asjaoludest.

* Hoonete tdnavapoolsetele fassaadidele ja katustele mitte paigaldada kiitte- ja
ventilatsiooniseadmeid, péikesepaneele, satelliittelevisiooni antenne jms seadmeid.
Soojuspumba vilisseadmed ja maapealsed pdikesepaneelid kavandada soovitavalt tdnavalt
mittevaadeldavasse asukohta voimalikult varjatud kujul. Esifassaadi ette on seadmete
paigaldamine iildjuhul keelatud. Péikesepaneelid paigutada samasse tasapinda katusega
ning hoone arhitektuurse lahendusega kokku sobivalt.

» Uute abihoonete rajamisel krundi vdi maatiksuse piirile 1dhemale kui 4 m, tuleb see
kirjalikult kooskdlastada naaberkinnisasja omanikuga. Uldjuhul ei ole abihoone ehitamine
naaberkinnisasja piirile ldhemale kui 4 m lubatud.

3.8.3 Kompaktse iseloomuga kiilakeskused: Kirbla, Tuudi, Komsi, Vatla, Tousi-
Mbotsu, Varbla, Lope, Koonga ja Oidrema

Uldplaneeringu eesmirgiks ompaktse iseloomuga kiilakeskustes on olemasoleva kiilamiljoo
sdilitamine. Kompaktse iseloomuga kiilakeskuste maéératlemisel oli thisveevirgi ja
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-kanalisatsiooni olemasolu. Nimetatud kiilakeskustes on méadratud reoveekogumisalad, va
Oidrema kus on olemas iihiskanalisatsioon kuid reoveekogumisala maiédratud ei ole.
(Keskkonnaministri 02.07.2009.a késkkiri nr 1080 ,,Reoveekogumisalad reostuskoormusega
alla 2000 ie”).

Elamute planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

* Minimaalne elamukrundi/-maatiksuse suurus, millele antakse ehitusdigus on 2000 m2.
Minimaalse elamukrundi/maaiiksuse suuruse midramisel on lubatud 30% koikumist
maakorralduslikel ja maastikulisest eripédrast tulenevatel kaalutlustel (looduslikud piirid,
juurdepadsud, kiviaiad, kolvikupiirid jm). Enne kéesoleva {ildplaneeringu kehtestamist
moodustatud katastriiiksusele voi ajaloolisele talukohale (hoonestatud talusiidamele) vdib
anda ehitusdiguse ka katastriiiksusele pindalaga alla 2000 m2;

* Uue hoonestuse kavandamisel tuleb véirtustada olemasolevat elukeskkonda ning
olemasolevate hoovide, elamute ja abihoonete paiknemise struktuuri.

¢ Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada umbritsevate elamute elukvaliteedi
puisimisega (hoovialade privaatsus, piisava haljastuse siilitamine).

» Uksik-, paaris- ja ridaelamute suurim lubatud kdrgus on iildjuhul kuni 10m maapinnast.

* Hoonete suurim lubatud arv maaiiksusel on: iiks pdhihoone ja kuni kolm abihoonet.
Abihooneid on lubatud ehitada rohkem, kui see on iseloomulik antud kiilale.

* Hoone asukoht tuleb valida ldhtudes olemasoleva kiila struktuurist (mis seisneb hoonete
paiknemises iiksteise suhtes voi kinnistul, kaugusest tdnavast jne), arvestades seadustest
tulenevaid kitsendusi. Arvestada tuleb hoonete pohimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi
kiilateede &éres.

* Olemasolevas viljakujunenud elamupiirkonnas tuleb l&dhtuda konkreetse asumi
hoonestuslaadist.

* Enne 1940. aastat ehitatud heas tehnilises seisundis elamud eelistatult sédilitada, Hoonet
restaureerides sdilitada maksimaalselt originaaldetailid. Pohihoone vélisviimistluses
soovituslikult mitte kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja plastist vélisvoodrit, metalluksi,
kiviimitatsiooniga ja profileeritud katuseplekki, rullkatet (vélja arvatud lamekatuse korral),
karjekujulist ruberoidkatet jne.

« Séilitada ja hoida kiilades kasvavaid silmapaistvate modtmetega elujoulisi pdlispuid,
polispuude gruppe ja alleesid ning tdnavahaljastust.

3.8.4 Matsalu rahvuspark

Uldplaneeringu eesmirgiks on Matsalu rahvuspargi viirtuste kaitse ja viirtustega
arvestamine, rahvuspargi kaitse-eeskirja tingimustega arvestamine ning olemasoleva
asustusstruktuuri ja kiilamiljoo séilitamine.

Elamute planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

* Minimaalne elamukrundi/ -maaiiksuse suurus, millele antakse ehitusdigus on 5000 m2,vélja
arvatud Kirbla kompaktse iseloomuga kiilakeskus, kus elamukrundi/-maaiiksuse suurus millele
antakse ehitusdigus on 2000 m2. Minimaalse maaiiksuse suuruse méédramisel on lubatud 30%
koikumist maakorralduslikel ja maastikulisest eripdrast tulenevatel kaalutlustel (looduslikud
piirid, juurdepdisud, kiviaiad, kdlvikupiirid jm). Enne kdesoleva iildplaneeringu kehtestamist
moodustatud katastriiiksusele vdi ajaloolisele talukohale (hoonestatud talusiidamele) v3ib anda
ehitusdiguse ka katastriiiksusele pindalaga alla 5000 m2, Kirbla kompaktse iseloomuga
kiilakeskuses pindalaga alla 2000 m2.
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» Sdilitada Matsalu rahvuspargile omane maastikustruktuur (asustusmuster ja —tihedus,
kiilastruktuur, teedevorgustik, maastiku viikeelemendid, polispuud jms);

* Sobivate tingimuste korral on lubatud ajaloolistel, enne 1940. aastat eksisteerinud talumaadele
ehitada kuni kaks elamut, kas lihe Gueala piires v4i uue dueala moodustamisega tingimusel, et
elamud jédvad vihemalt 50 meetri kaugusele teineteisest ning sobituvad kiilastruktuuri,
moodustades hoonestusjoonel iihtse terviku. Uue hoonestuse kavandamisel tuleb vdértustada
olemasolevat kiila- ning Guestruktuuri.

* Uute hoonete projekteerimisel arvestada kontaktvoondi arhitektuurilisi lahendusi, sobitades
hooned mahult ja vilisviimistluselt (eelkdige oma maaiiksuse siseselt) olemasolevatega).

» Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada timbritsevate elamute elukvaliteedi piisimisega
(hoovialade privaatsus, piisava haljastuse sdilitamine). Planeerida uushoonestus ajaloolistele
véljakujunenud duealadele, ehitustegevuseks véltida avamaastikke.

» Uksik-, paaris- ja ridaelamute suurim lubatud kdrgus on iildjuhul kuni 10 m maapinnast.

* Hoone asukoht tuleb valida ldhtudes olemasoleva kiila struktuurist (mis seisneb hoonete
paiknemises iiksteise suhtes voi kinnistul, kaugusest tinavast jne. Arvestada tuleb hoonete
pohimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi kiilateede déres.

» Matsalu rahvusparki sobivad lihtsa arhitektuurilise lahendusega, ristkiilikukujulise (laiuse-
pikkuse suhe 1:1,5 1:4) pohiplaaniga, rddude ja sammasteta, peamiselt iihemahulised kuni
kahekordsed (pohikorrus ja katusekorrus), suurema eluhoonega (ehitisealune pindala kuni
300 m2), vidiksemate abihoonetega (ehitisealune pindala kuni 200 m2) hooned, mille
kujundusvottena voib leida esikiiljel eesseina tagasiastet, vdiksemat tagakiilje tagasiastet ja
eeskodasid elamuosa keskteljel. Eeskojad ja katuseuugid on mahult tagasihoidlikud, vintskapid
mitte suuremad kui 1/3 katuse kiiljepinnast, pdhikatusest madalama harjajoonega. Eluhooned on
chitatud enamasti puhasnurgaga, ristnurk ja tapiotsad on olnud vanematel rehielamutel
nurgaseostes voi abihoonetel. Akende ja uste piirdeliistud peaksid olema nurkades ilma
iileulatuseta.

» Rahvuspargis on soovitav ehitada hooneid halli- v3i pruunitooniliste viil-, kelp-, poolkelp- voi
mansardkatusega, katuse kaldenurk 35-45 kraadi Valtida tuleks voorapérase kultuurimojuga
kataloogi- ja moodulmajade ning peenikesest iimarast freespalgist ning tdstetud seinaga (kus
radstajoon tduseb esimesest korrusest korgemale) hoonete ehitamist, imiteerivaid- ja
plastmaterjale ning mittelooduslikke varvitoone (intensiivsed, liiga erksad véarvitoonid, suurtel
seinapindadel ka valget, liiga heledaid ja siinteetilist nn rootsipunast). Vélisviimistluses sobivad
materjalid on puit, roog, kivi (katusel ka plekk, asbestivaba eterniit, tdrvapapilaadsed materjalid),
tdnapédevased ehituskivist voi -plokist seinad soovitav katta laudisega vai krohvida. Soovitav
ehitada hooneid halli- v6i pruunitooniliste viil-, kelp- ja poolkelpkatusega, katuse kaldenurk 35-45
kraadi.

* Enne 1940. aastat ehitatud miljodvaartuslikud hooned eelistatult sdilitada, tipsemalt
otsustatakse sdilitamise kiisimus vajadusel iga kord eraldi olenevalt konkreetse hoone miljodlisest
védrtusest (olulisus miljo6 edasikandjana konkreetses asukohas), séilivusest (autentsus,
algupérasus), tehnilisest olukorrast jm asjaoludest. Muuhulgas tuleb hoone tehnilise seisukorra
hindamiseks koostada ehitustehniline ekspertiis. Halvas konstruktiives seisukorras olevate
hoonete lammutamine on lubatud juhul, kui insenertehnilise ekspertiisi pohjal (mille on teostanud
vastavat tegevusluba omav spetsialist) on kandvatest konstruktsioonidest hidvinud iile 60%.

* Sdilitada ja hoida kiilades kasvavaid silmapaistvate mdotmetega elujoulisi pdlispuid,
polispuude gruppe ja alleesid riigi- , kohalike ja erateede dértes ning kiilasiidametes.

* Poollooduslike koosluste esinemisaladel on nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks vajalik
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niitmine, loomade karjatamine, puu- ja podsarinde harvendamine.
» Sédilitada alade avatust, vaateid maastikuelementidele, looduslikele ja poollooduslikele aladel.

* Hoonete paigutusel tuleb erilist tdhelepanu podrata piirkonna looduslikule eripérale, sdilitada
kiviaiad, puisniidud, loopealsed; tagada vaated huvitava reljeefiga maastikule ja véartuslikele
maastikuelementidele.

3.8.5 Vaartuslikud kiilasiidamed: Hobeda, Ura, Tarva, Paimvere, Poanse,
Nedrema, Irta-Jinistvere, Pikavere, Kurese, Jirise, Vanaméisa, Alakiila, Pagasi,
Kasekiila, Hanila, Kinksi, Nurmsi, Valuste, Varbla, Kokuta-Massu, Peantse

Vairtuslikud kiilastidamed on toodud eraldi vélja, kuna neil on paremini séilinud ajalooline
kiilastruktuur ja seal esineb arvukalt pdrandkultuuriobjekte. Viirtuslike kiilasiidamete
paiknemine on kajastatud JOONISEL 4 Ehitustingimuste skeem ja LISAS 8 Vairtuslike
kiilastidamete viljavotted.

Uldplaneeringu eesmirgiks on olemasoleva kiilamiljo6 sdilitamine. Hajaasustuses toimub
chitusprojektide koostamine reeglina projekteerimistingimuste alusel, vilja arvatud
kdesolevas tlildplaneeringus toodud detailplaneeringute koostamise juhud.

Elamute planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

* Minimaalne elamukrundi/ -maaiiksuse suurus, millele antakse ehitusdigus on 5000 m2.
Minimaalse maaiiksuse suuruse médaramisel on lubatud 30% kdikumist maakorralduslikel ja
maastikulisest eripérast tulenevatel kaalutlustel (looduslikud piirid, juurdepdisud, kiviaiad,
kolvikupiirid jm). Enne kdesoleva iildplaneeringu kehtestamist moodustatud katastritiksusele
vOi ajaloolisele talukohale (hoonestatud talusiidamele) vOib anda ehitusdiguse ka
katastriiiksusele pindalaga alla 5000 m2;

 Peamiseks maastiku séilitamist tagavaks tingimuseks on aladele omase maastikustruktuuri
sdilitamine (asustusmuster ja —tihedus, kiilastruktuur, teedevorgustik, maastiku
viikeelemendid, polispuud);

* Elamud ehitada eelkdige endistele talukohtadele algses kohas.

* Uue hoonestuse kavandamisel tuleb véirtustada olemasolevat elukeskkonda ning
olemasolevate hoovide, elamute ja abihoonete struktuuri.

¢ Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada umbritsevate elamute elukvaliteedi
plisimisega (hoovialade privaatsus, piisava haljastuse sdilitamine).

e Uksik-, paaris- ja ridaelamute suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv) on
kaks korrust ja iildjuhul kuni 10 m. maapinnast

* Hoone asukoht tuleb valida ldhtudes olemasoleva kiila struktuurist (mis seisneb hoonete
paiknemises iiksteise suhtes voi kinnistul, kaugusest tdnavast jne), arvestades seadustest
tulenevaid kitsendusi. Arvestada tuleb hoonete pohimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi
kiilateede déres

* Olemasolevas viljakujunenud elamupiirkonnas tuleb ldhtuda konkreetse kiila v3i tinava
vOi asumi hoonestuslaadist. Kui elamu rajatakse véljaspool véljakujunenud elamupiirkonda,
siis  arhitektuursed, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused Il&htuvad muudest
iildplaneeringus toodud iildtingimustest.

* Enne 1940. aastat ehitatud miljoovadrtuslikud hooned eelistatult sdilitada, tdpsemalt
otsustatakse sdilitamise kiisimus vajadusel iga kord eraldi olenevalt konkreetse hoone
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miljoolisest védrtusest (olulisus miljoo edasikandjana konkreetses asukohas), sdilivusest
(autentsus, algupérasus), tehnilisest olukorrast jm asjaoludest.

» Séilitada ja hoida tuleb kiilades kasvavaid silmapaistvate modtmetega elujoulisi polispuid,
polispuude gruppe ja alleesid riigi- , avalike ja erateede dértes ning kiilastidametes.

* Poollooduslike koosluste esinemisaladel on nende ilme ja liigikoosseisu tagamiseks
vajalik niitmine, loomade karjatamine, puu- ja pddsarinde harvendamine;.

« Sdilitada alade avatust, vaateid maastikuelementidele, looduslikele ja poollooduslikele
aladel.

* Hoonete paigutusel tuleb erilist tdhelepanu pdorata piirkonna looduslikule eripérale,
séilitada kiviaiad, puisniidud, loopealsed; tagatakse vaated huvitava reljeefiga maastikule ja
vadrtuslikele maastikuelementidele.

3.8.6 Hajaasustusega alad

Uldplaneeringu eesmirgiks on olemasoleva kiilamiljéd siilitamine. Hajaasustuses toimub
ehitusprojektide koostamine tildjuhul projekteerimistingimuste alusel vilja arvatud seaduses
toodud juhud ning kéesolevas iildplaneeringus toodud detailplaneeringute koostamise
kohustuse juhud.

Elamute planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

* Minimaalne elamukrundi voi -maaiiksuse suurus, millele antakse ehitusdigus on 5000 m2;
Minimaalse maatiksuse suuruse médaramisel on lubatud 30% kdikumist maakorralduslikel ja
maastikulisest eripérast tulenevatel kaalutlustel (looduslikud piirid, juurdepdisud, kiviaiad,
kolvikupiirid jm). Enne kdesoleva iildplaneeringu kehtestamist moodustatud katastritiksusele
vOi ajaloolisele talukohale (hoonestatud talusiidamele) vOib anda ehitusdiguse ka
katastriiiksusele pindalaga alla 5000 m2.

* Uue hoonestuse kavandamisel tuleb véirtustada olemasolevat elukeskkonda ning
olemasolevate hoovide, elamute ja abihoonete struktuuri.

¢ Uue hoonestuse kavandamisel tuleb arvestada umbritsevate elamute elukvaliteedi
puisimisega (hoovialade privaatsus, piisava haljastuse siilitamine).

» Uksik-, paaris- ja ridaelamute suurim lubatud korruselisus (maapealsete korruste arv ) on
kaks korrust ja korgus iildjuhul kuni 10 m maapinnast.

* Hoone asukoht tuleb valida ldhtudes olemasoleva kiila struktuurist (mis seisneb hoonete
paiknemises iiksteise suhtes voi kinnistul, kaugusest tdnavast jne), arvestades seadustest
tulenevaid kitsendusi. Arvestada tuleb hoonete pohimahu vahekaugust ja paiknemise riitmi
kiilateede déres

* Uus elamu peab sobituma timbruses viljakujunenud hoonestuslaadiga.

* Kui elamu rajatakse véljaspool viljakujunenud elamupiirkonda, siis arhitektuursed,
ehituslikud ja kujunduslikud tingimused Ildhtuvad muudest {ildplaneeringus toodud
iildtingimustest.

3.9 Segahoonestusega alad

Ladneranna valla ildplaneeringus madratud segahoonestusega alad on ajalooliselt
vialjakujunenud mitmekiilgse kasutuse ja hoonestusega alad valla suuremate asulate keskel,
sh Lihula linna Tallinna mnt &ddrne hoonestus, Virtsu aleviku Tallinna mnt d4rne ja sadama
iimbruse hoonestus ning hajaasustuses ajalooliselt oluliste hoonete ja hoonekomplekside, sh
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moisate, koolihoonete jms {imbrus. Segahoonestusega aladel on tihedalt pdimunud
kaubandus- ja teenindusettevotted, biirood, kultuuri- ja haridusasutused, iihiskondlikud
hooned, vdiketootmine, elamud jms. Katastriiiksustel on voi on olnud mitu sihtotstarvet ning
hoonetel mitu kasutusotstarvet voi krundil asuvatel hoonetel on v6i on olnud erinevad
kasutusotstarbed.

Segahoonestusega alale ei voi kavandada olulise keskkonnamdjuga tegevusi, sh tootmist (T3)
ning maetoostuse ala (T2).

Segahoonestusega aladel ehitamisel tuleb 1dhtuda seletuskirja p 3.7-3.13 toodud tingimustest
soltuvalt kavandatava ehitise kasutusotstarbest voi plaanitavast tegevusest.

3.10 Aiamaa alad

Lidneranna vallas paikneb linnaaianduse alasid, mis on osaliselt muutumas elamualadeks,
kuid osaliselt on need aiamaadena kasutusel. Praeguseks on varasemate aiandusalade alused
maad reformitud ning nendest on saanud kas era- vdi munitsipaalmaad voi need on jéetud riigi
omandisse. Paljudel aladel on varjualuseid, abihooneid, kuure ja piirdeid. Aiapidamise
voimaluste loomine neile, kellel selleks voimalused puuduvad, on oluline, kuna see pakub
elanikele sotsiaalseid viljundeid (liikkuvus, sotsiaalne aktiivsus ja eneseteostus, loodusope,
toidulisa), suurendab linnakeskkonna liigirikkust (pakub elupaiku) ning mitmekesistab ruumi
tervikuna. Olemasolevatel aiamaadel, kuhu pole hooneid echitatud, kehtivad jargmised
maakasutus- ja ehitustingimused:

e aiandusmaa kasutamine ei anna digust ostmiseks;

e munitsipaal- voi riigi omanduses oleva aiandusmaa kasutamine ei anna digust
maa erastamiseks vOi ostmiseks;

e aiandusmaale ei voi istutada pikaealisi ja kdrgekasvulisi vilja- ja ilupuid;

e aiandusmaal ei tohi kasvatada kergesti metsistuvaid agressiivse levikuga
taimeliike;

e aiandusmaal vdib kohaliku omavalitsuse loal ja tingimustel piistitada alla 20 m?
suuruseid ilma vundamendita kergkasvuhooneid, muude ehitiste/rajatiste
plstitamine on keelatud.

3.11 Uhiskondlike hoonete planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

Sotsiaalse infrastruktuuri arendamiseks on reserveeritud vastavad alad (iihiskondlikud
hooned, tervishoiu-, hooldus-, haridus-, kultuuriasutused ning spordiehitised jms) olemasoleva
hoonestuse baasil, mis paiknevad valla suuremates asulates (lildkasutatavad alad tdhistatud
tahisega A).

Uue {iihiskondliku hoone rajamiseks tuleb detailplaneering koostada detailplaneeringu
kohustusega aladel ja juhtudel. Vajadusel voib kohalik omavalitsus ka muudel juhtudel nduda
tthiskondliku-hoone rajamise jaoks detailplaneeringu ja/vdi originaalprojekti koostamist.
Detailplaneeringu  koostamisel {iihiskondlike hoonete ehitamiseks tuleb jérgida
iildplaneeringus toodud iildiseid ehitustingimusi.

Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused tihiskondliku hoone ehitamiseks
kooskdlas eelpool ptk 3.7 toodud {ildiste ehitustingimustega ja kéesolevas peatiikis toodud
tingimustega on jargmised:
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Kasutamise sihtotstarve

Avalikku funktsiooni tditvaid (ehk sotsiaalmaa sihtotstarbega
haakuvaid) hooned ja rajatised

Suurim lubatud hoonete
arv maa-alal

Selgub detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste alusel
kaalutlusotsuste kdigus ldhtudes objektist ja koha eripdrast.

Asukoht

Valida ldhtudes iimbritsevast maastikust voi véljakujunenud
kiila, aleviku voi linna struktuurist (mis seisneb hoonete
paiknemises liksteise suhtes voi kinnistul, kaugusest tdnavast
jne), arvestades seadustest tulenevaid kitsendusi.

Maksimaalne lubatud
suurim ehitisealune
pindala

Selgub detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste alusel
kaalutlusotsuste kéigus ldhtudes objektist ja koha eripérast
lahtudes timbruses véljakujunenud hoonestuslaadist ning
hinnates mahtude sobitumist maastikuga.

Hoonestuse Selgub detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste alusel

korguspiirang kaalutlusotsuste kéigus ldhtudes objektist ja koha eripérast
lahtudes timbruses véljakujunenud hoonestuslaadist ning
hinnates mahtude sobitumist maastikuga. Hoonestuse lubatud
maksimaalne korruselisus (maapealsete korruste arv) on kuni
5 korrust ja/ voi kuni 17 m.

Arhitektuurilised, Viljakujunenud keskkonnas tuleb ldihtuda konkreetse asumi

ehituslikud ja hoonestuslaadist ja kavandatava hoone kasutusest. Kui hoone

kujunduslikud rajatakse véljaspool viljakujunenud tervikliku

tingimused hoonestuslaadiga piirkonda, siis arhitektuursete, ehituslike ja

kujunduslike tingimuste médramisel ldhtutakse koha eriparast
arvestades Umbruses viljakujunenud hoonestuslaadi ning
hinnates ehitiste mahtude sobitumist maastikuga.

Maa- voi veealal asuvate
chitiste teenindamiseks
vajaliku ehitise voimalik
asukoht

Koik tehnovorgud ja juurdepddsuteed ndidata projekti
asendiplaanil.

Ehitusuuringu tegemise
vajadus

Vajalik on topo-geodeetilise alusplaani koostamine. Lahtudes
koha eripédrast ja kavandatavast tegevusest on kohalikul
omavalitsusel digus nduda tidiendavaid ehitusuuringuid.

Haljastuse, heakorra ja
liikkluskorralduse
pohimotted

Lahtudes koha eripdrast vdib kohalik omavalitsus tépsustada
haljastuse ja heakorra ning juurdepdisuteede ndudeid
detailplaneeringus voi projekteerimistingimustes. Ehitiste ja
parklate pindala kavandamisel ldhtutakse tildpohimdttest, et
kovakattega alad krundil/ maaiiksusel ei oleks kokku
suuremad kui krundi/ maaiiksuse haljastatav osa. Soltuvalt
tihiskondliku ehitise ala maaiiksuse ja selle iimbruse
olemasolevast maastikulisest keskkonnast voib kohalik
omavalitsus seada tingimuseks suurema vOi vidiksema
haljastuse osakaalu.

Lisaks tuleb iihiskondlike hoonete projekteerimisel 1dhtuda ptk 3.24 toodud tdiendavatest
nduetest vidrtuslikele aladele ja ptk 4 Sédédstva ja tasakaalustatud ruumilise arengu
tingimustest.
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3.12 Ari-, kaubandus- ja teenindusettevétete hoonete planeerimine,
projekteerimine ja ehitamine

Planeeritud dri-, kaubandus- ja tdhistatud teenindusettevotte alad ja tootmise alad on téhistatud
JOONISEL 1. Maakasutus.

Uusi drihooneid voib rajada detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste alusel vastavalt
seadusandlusele.

Uue éri- , kaubandus- ja teenindusettevotete hoone rajamiseks tuleb detailplaneering koostada
iildplaneeringus méiratud detailplaneeringu kohustusega aladel ja juhtudel. Vajadusel voib
kohalik omavalitsus ka muudel juhtudel nduda dri-, kaubandus- ja teenindusettevotete hoonete
jaoks detailplaneeringu koostamist (vt ptk 3.5).

Ari-, kaubandus- ja teenindusettevétte alade planeerimisel ja vastavate objektide
projekteerimisel tuleb jirgida jargmisi pohimotteid:

e Detailplaneeringus ning soovitavalt projekteerimistingimustes tuleb maéarata
drimaa krundi/ maaiiksuse minimaalne haljastuse protsent. Ari- kaubandus- ja
teenindusettevotte aladel on krundi/ maaiiksuse minimaalne haljastatud pinna
osakaal tildjuhul 10%, kuid sdltuvalt asukohast voib kohalik omavalitsus seada
tingimuseks suurema voi vdiksema haljastuse osakaalu;

e Parkimine tuleb lahendada krundi/maaiiksuse siseselt; detailplaneeringuga voi
chitusloaga tuleb mééarata vajalik parkimiskohtade arv ning voimalik paigutus.

Krundi/ maaiiksuse kasutamise korvalsihtotstarbeks voib drimaa maakasutuse ette ndha
eeldusel, et tegevustega kaasnevad mdjud ei hédiri naabruskonda (sh puudub oluline
keskkonnamdju ning mdju elanike tervisele) ning rajatava hoone kubatuur vastab elamute
mahtudele nii ehitisealuse pinna kui ka kdrguse poolest. Arimaale kavandatavate objektide
tootajate ja klientide parkimine peab olema lahendatud omal krundil vSi maatiksusel, parklad
peavad olema juurdepéddsetavad dri lahtioleku ajal ilma takistuseta (suletud véravata voi
tokkepuuta).

Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused é&ri-, kaubandus- ja
teenindusettevotete hoonete ehitamiseks kooskodlas eelpool ptk 3.7 toodud iildiste
ehitustingimustega ja kidesolevas peatiikis toodud tingimustega on jargmised:

Kasutamise Aritegevuseks - ja viiketootmisekss kasutatavad hooned ja rajatised
sihtotstarve
Suurim lubatud Selgub detailplaneeringu v0i projekteerimistingimuste alusel

hoonete arv maa- | kaalutlusotsuste kéigus ldhtudes objektist ja koha eripdrast.
alal

Asukoht Valida ldhtudes timbritsevast maastikust voi vidljakujunenud asula
struktuurist (hoonete paiknemises iiksteise suhtes ja/voi kinnisasjal,
kauguses tinavast vOi teest jne), arvestades seadustest tulenevaid

kitsendusi.
Maksimaalne Selgub detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste alusel
lubatud suurim kaalutlusotsuste kédigus 1dhtudes objektist ja koha eripdrast lahtudes
chitisealune timbruses viljakujunenud hoonestuslaadist ning hinnates ehitiste
pindala mahtude sobitumist maastikuga.
Hoonestuse Selgub detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste  alusel
korguspiirang kaalutlusotsuste kéigus ldhtudes objektist ja koha eripdrast lahtudes
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iimbruses véljakujunenud hoonestuslaadist ning hinnates ehitiste
mahtude sobitumist maastikuga. Hoonestuse lubatud maksimaalne
korruselisus (maapealsete korruste arv) on kuni 5 korrust ja kuni
17 m.

Arhitektuurilised,
ehituslikud ja
kujunduslikud
tingimused

Selgub detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste alusel
kaalutlusotsusega ldhtudes objektist ja koha eripérast arvestades
imbruses viljakujunenud hoonestuslaadi, maaiiksusust ning
hinnates ehitiste mahtude sobitumist maastikuga.

Maa- voi veealal
asuvate chitiste
teenindamiseks
vajaliku ehitise
voimalik asukoht

Koik tehnovorgud ja juurdepiisuteed nédidata projekti
asendiplaanil.

Ehitusuuringu
tegemise vajadus

Vajalik on topo-geodeetilise alusplaani koostamine. Lihtudes koha
ja objekti eripdrast on kohalikul omavalitsusel Oigus nduda
taiendavaid ehitusuuringuid.

Haljastuse,
heakorra ja
liikkluskorralduse
pohimétted

Minimaalne haljastusprotsent iildjuhul on u 10% krundi/maaiiksuse
pindalast, kuid soltuvalt asukohast voib kohalik omavalitsus seada
tingimuseks suurema voOi vdiksema haljastuse osakaalu. Lihtudes
koha eripédrast voib kohalik omavalitsus tépsustada haljastuse ja

heakorra ning juurdepddsuteede ndudeid detailplaneeringus voi
projekteerimistingimustes. Parkimine lahendada omal
krundil/maaiiksusel ning parkla soovitavalt liigendada haljastusega.

Lisaks tuleb &ri- , kaubandus- ja teenindusettevdtete hoonete projekteerimisel lahtuda ptk 3.24
toodud tdiendavatest nduetest véirtuslikele aladele ja ptk 4 Sédidstva ja tasakaalustatud
ruumilise arengu tingimustest.

3.13 Tootmishoonete ja rajatiste planeerimine, projekteerimine ja ehitamine

Viltimaks tootmisfunktsiooni ning elamis- ja puhkefunktsiooniga alade ldhestikku
paiknemisest tekkivaid konflikte, on tildplaneeringus eristatud dri- ja toomismaade tiilibid.
Nii-6elda tundlikumatel aladel on eelistatud &ritegevus ja véiketootmine, millega ei kaasne
olulist keskkonnahdiringut (I6hnahéiring, tolmu lendumine, miira, vibratsioon jm). Suurema
keskkonnamdjuga tootmist on vodimalik arendada asulate direaladel o1 véljaspool
keskusasulaid, olemasolevatest elamualadest eemal. Ka nendel aladel on samas vaja arvestada
koigi keskkonnanduetega ning viéltida olulise keskkonnamdju avaldumist elanikkonnale voi
looduskeskkonnale.

Tuulest ja piikesest energia tootmiseks ehitiste planeerimisel, projekteerimisel ja
chitamisel tuleb lihtuda ptk 3.14 ,,Taastuvenergeetika” toodud tingimustest.

Léadneranna valla iildplaneeringus jagunevad tootmisalad:

e T1 — maietdostuse ala;
e T2 —tootmise ala;
e T3 — olulise keskkonnamdjuga tootmise ala.
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Tootmisalade planeerimine on toimunud peamiselt, arvestades olemasolevaid ettevotluse
alasid ja arengukoridore: logistiliselt olulistes sOlmpunktides maanteede ddrde  ja
olemasolevate toimivate ettevotlusaladega seonduvalt vdi olemasoleva, kasutuseta seisva,
tootmishoonestuse baasil. Olemasolevatel, toimivatel é&ri- ja tootmismaadel on
iildplaneeringuga iildjuhul séilitatud senine funktsioon.

Tootmisaladele hoonete planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada, et reserveeritud
alale mahuks ka tootmisest tulenev mdjuala (sh kaitsehaljastus). Juhul kui tootmistegevusega
voib kaasneda negatiivne keskkonnamdju, tuleb planeeringus sétestada keskkonnatingimused
negatiivse keskkonnamoju leevendamiseks, ennetamiseks ja véltimiseks.

Tootmisalade mitmekiilgse arengu tagamiseks on tootmisaladele lubatud rajada ka
kaubandus-, teenindus- ja biliroohooneid v.a kaubanduskeskused (mitmete poodide ja
teenindusasutustega avalikkusele suunatud hooned). Kdigi tootmishoonete juurde voi eraldi
maaiiksusena on lubatud drimaa funktsioon.

Uute tootmishoonete planeerimine toimub detailplaneeringu vdi projekteerimistingimuste
alusel.

Uldplaneering kavandab Lihula linna ja Virtsu aleviku tootmisalade arengut senisel otstarbel
ja tootmiseks vajalike transpordiiihenduste ja jalakiijate iihenduste parandamist. Uhtlasi
seatakse eesmérgiks tootmisalade parem sidumine jalgratta- ja jalgteede abil asula keskusega.

Tootmismaade planeerimisel ja vastavate objektide projekteerimisel tuleb jargida
jargmisi pohimotteid:

e Projekteerimistingimuste taotlemiseks ja detailplaneeringu algatamiseks tuleb
koostada eskiis (v.a juhul kui moodustada on vaja ainult tehnorajatiste krunt/
maaiiksus), mille iilesandeks on kirjeldada ja selgitada soovitavate hoonete paigutus
ja tootmistegevuse spetsiifika, et oleks  vOimalik hinnata keskkonnamoju
avaldumise vdimalikkust planeeringu elluviimisel;

e Ehitusprojekti ja/vdi detailplaneeringu koostamisel tuleb tagada kruntide/
maatiksuste minimaalne haljastuse protsent ja kaitsehaljastuse paiknemine krundil/
maaiiksusel. Tootmisaladel on kruntide/ maaiiksuste minimaalne haljastatud pinna
osakaal {ildjuhul ca 10%, kuid sdltuvalt asukohast v3ib kohalik omavalitsus seada
tingimuseks suurema voi viiksema haljastuse osakaalu.

e Kui tootmisala kiilgneb elamuala voi tihiskondliku hoonega, tuleb tootmisala
territooriumile, elamute voi tihiskondliku hoone poolsesse ossa ette ndha haljastatud
puhvertsoonid, mis on piisavad tootmisalalt leviva keskkonnamdju leevendamiseks.
Haljastatud puhvertsooni rajamise/sdilitamise ndue mietdoostuse maa-alal (T1)
toimub igakordse kaalutletud otsuse alusel objektipohiselt. Puhverala ulatuse ja
tingimuste {ile tootmisalade ja elamualade vahel otsustab kohalik omavalitsus.
Tingimuse ellu viimisel tuleb ldheneda objektipdhiselt, 1dhtudes tootmistegevuse
iseloomust ja piirkonna keskkonnatingimustest. Nouete seadmisel peab arvestama,
et haljasvoondi tihedus ja laius peab olema piisav, védltimaks vihemalt héirivat
visuaalset kontakti elamumaalt dri- vOi tootmismaale. Héiriva visuaalse kontakti
viltimiseks elamumaalt dri- v3i tootmismaale peab minimaalne haljasvoond olema
vihemalt kaherealine ja sisaldama igihaljaid okaspuid, soovitav on kasutada ka
mitmerindelist haljastust. Tugevama miirahdiringu vihendamiseks tuleb haljasriba
oluliselt laiendada (mitmekiimne meetrini) ja/vdi vajadusel kombineerida teiste
miiraleevendus-meetmetega. Elamutega piirnevatel aladel peab jdama oluline
keskkonnamdju territooriumi piiresse.
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Tootmismaade jagamisel, planeerimisel ja tootmisehitiste projekteerimisel ning
chitamisel tuleb lihtuda jiArgmistest kéesoleva iildplaneeringuga tapsustatud ja
tiiendatud reeglitest:

e Maa sihtotstarbed ja konkreetne arengusuund tdpsustatakse detailplaneeringu
algatamise staadiumis vOi projekteerimistingimuste koostamise ajal. Vastavalt
sellele tdpsustub ka maa-alade sihtotstarve (kas &ri-, tootmis- v3i tootmis- ja drimaa
segafunktsiooniga ala vdi tehnorajatiste maa, vms).

e Juhul, kui tootmismaa arendamine toob endaga kaasa olulist negatiivset
keskkonnamdju, tuleb detailplaneeringuga paralleelselt 14bi viia ka keskkonnamdju
(strateegiline) hindamine.

e Tootmisaladel lahendatakse parkimine krundi- vOi maaiiksuse siseselt ja vastavalt
kehtivatele parkimisnormidele.

e Sademeveekanalisatsiooni lahendused tuleb detailplaneeringutes ja projektides
koostada vastavalt kohaliku omavalitsuse v0i vee-ettevotja tehnilistele tingimustele.
Eelistatud on sademevee é&rajuhtimise loodusldhedased lahendused, viltida
voimalikult sademevee torustike rajamist. Sademeveesilisteemi kavandamisel
lahtuda sademevee tekkekohapdhise kditlemise pdhimottest.

3.14 Taastuvenergeetika

Léadneranna valla lildplaneering toetab erinevaid taastuvenergia lahendusi, millised arvestavad
keskkonnakaitse tingimustega, kohaliku majanduse vajadusi ning kogukondlikke sotsiaalseid
huvisid.

Tuule-, pdikese vms energiatootmise ehitiste ldhestikku kavandamisel tuleb arvestada nende
voimalikku vastastikku moju ja vastastikuste riskidega teineteisele, nt tuulikute varjutuse ja
jddtumise moju péikesepaneelide toimimisele jms. Lidhestikku paiknevate erinevat liiki
energiatootmisalade ja taristu trassikoridoride maa-ala optimaalse kasutamise tagamiseks
tuleb hinnata erinevate energiatootmisviiside positiivseid ja negatiivseid koosmojusid.

3.14.1. Piikeseenergeetika

Paikeseparkide planeerimiseks tildjuhul detailplaneeringu koostamine ei ole ndutav. Kohalik
omavalitsus v0ib pohjendatud vajadusel kaalutlusotsuse alusel algatada detailplaneeringu
koostamise pdikesepargi rajamiseks, kui kavandatud tegevusega kaasneb oluline avalik huvi
voi keskkonnamdju voi kui kavandatakse péikeseparki iile 5 ha suurusele maa-alale voi
olemasoleva péikesepargi kdrvale voi ldhedusse.

Kohalik omavalitsus v3ib nduda keskkonnamdju hindamist, keskkonnamdjude eelhinnangut
ja maastikuanaliilisi ning vOib vajadusel 1dbi viia pdikeseparkide projekteerimistingimuste
véljastamise avaliku menetlusega.

Ladneranna valla iildplaneeringu seletuskirjas on toodud tingimused péikeseparkide
kavandamiseks. Maa-alasid péikeseparkide rajamiseks iildplaneeringus ei reserveerita ning
vastavaid alasid iildplaneeringu joonistel ei kajastata.

Tingimused piikesepargi kavandamisel omatarbeks (ehitise elektrisiisteemi
iimberehitus):

e Piikesepargi kavandamisel arvestada, et pdikesepark ja/vdi paneelid ei rikuks
avalikku ruumi. Séilitada ilusad vaated ning voimalikult véiltida piikesepaneelide
paigutamist tihiskondlikult oluliste kdiguteede ddrde.
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Péikesepaneelid paigutada katustel soovitavalt paralleelselt katuse kaldega voi
integreeritult katusekatte materjali sisse ning hoone arhitektuurse lahendusega
kokku sobivalt.

Pdikeseparkide ehitamine rohelise voOrgustiku rohelisse koridori viljapool
hoonestatud alasid voi duealasid ei ole lubatud.

Tingimused piikeseparkide kavandamiseks, mille pohitegevus on elektrienergia
tootmine ja miiiik:

Pdikeseparkide arendamisel on eelistatud viahevairtuslikud alad, jadtmaad, endised
karjdérid, kasutusest véljalangenud tootmis- ja tdOstusalad ja nende vahetu timbrus,
pollumajanduslikult vdhevairtuslik asustusest eemal asuv pdllumajandusmaa
viljapool rohelist vorgustikku, véirtuslikke maastikke ning kaitse- ja hoiualasid
vms;

Lihula muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis péikeseparkide rajamine ei ole
lubatud;

Kui piikesepargi maa-alal vdi selle vahetus ldheduses asub muinsuskaitseala,
mailestis vOi nende kaitsevoond voi mitte kaitse all olev arheoloogiaobjekt jms, tuleb
teha koost6od Muinsuskaitseametiga;

Péikeseparkide rajamine maardla alal on voimalik vaid peale maavara
ammendamist, kui ei ole saadud maapdueseaduse alusel muu sisuga kooskdlastust;
Lihula linnas, Virtsu alevikus ja kompaktse iseloomuga kiilakeskustes (vt ptk 3.8.3)
on péikesepargi kavandamine lubatud ainult tootmismaal ja jidtmek&itluse maal.
Paikeseparkide kavandamisel arvestada, et péikesepark ei rikuks avalikku ruumi.
Sdilitada ilusad vaated ja haljasalad ning voimalikult viltida péikesepaneelide
paigutamist tihiskondlikult oluliste kdiguteede ddrde.

Lihula linnas, Virtsu alevikus ning kiilakeskustes véltida maapealsete
pdikeseparkide ehitamist vahetult tdnavate ja teede &dérde, eriti tinavate ja teede
ddrde, mille ddres voi all asub taristu: iihisveevirgi- ja kanalisatsioon, elektriliinid,
tdnavavalgustus jms tehnovorgud, eesmérgiga hoida teede ja tinavate ddrne taristuga
varustatud maa hoonete ehitamiseks.

Péikeseparkide rajamisel ei voi parandkultuuriobjekti ja véértuslikku iiksikobjekti
kahjustada (vt ptk 3.24.6 ja LISA 2 Parandkultuuriobjektide loetelu). Védrtusliku
iiksikobjekti ja parandkultuuriobjekti vahetusse naabrusse ehitamisel on soovitav
arvestada objekti eripdraga. Kohalikul omavalitsusel on &igus nduda
maastikuanaliiiisi koostamist ja leevendusmeetmete rakendamist.

Péikeseparke vOib rajada vadrtuslikele maastikele kaalutlusotsuse alusel, kui on
koostatud maastikuanaliilis, mille alusel voib jareldada, et maastiku véirtusi ei
kahjustata ning on ette ndhtud leevendusmeetmed.

Pdikeseparke voib rohelise vorgustiku tugialale rajada erandina kaalutlusotsuse
alusel, kui ei kahjustata rohelise vorgustiku toimimist.

Péikesepargi rajamine rohelise vorgustiku rohelisse koridori ei ole lubatud.
Pdikesepargi rajamisel védrtuslikule pdllumajandusmaale kehtivad viirtusliku
pollumajandusmaa tingimused (ptk 3.24.3 Véértuslikud pollumajandusmaad)

Kui péaikeseparki soovitakse piistitada avamaastikule ja ldhedal paiknevad elu- voi
ithiskondlikud hooned, tuleb pédikesepargi kavandamisse kaasata puudutatud
kinnisasjade omanikud. Péikesepargi elamualade ja iihiskondlike objektidega
kiilgnemisel peab piikesepargi ala koosseisus olema haljastatud puhvertsoon.

46



LAANERANNA VALLA ULDPLANEERING

Piikeseparkide rajamise iildpohimotted ja leevendusmeetmed:

e Piikeseenergia arendamisel tuleb arvestada Ladneranna valla véartuslike alade — (nt
roheline  vOrgustik,  puhkealad, viértuslikud maastikud,  viértuslikud
pollumajandusmaad, loodus-ja muinsuskaitse alused objektid) - séilitamisega,
samuti ilusate vai avalikkusele oluliste vaadete siilitamisega maastikule avalikelt
teedelt. Paikades, kus vaated on viirtustatud, tuleb viltida paikeseparkide rajamist
vOi kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel esitada paikesepargiga seotud
maastikuanaliiiis ja leevendusmeetmed.

e Viirtuslikel aladel pidikeseparkide visuaalse moju vdhendamiseks ja peegelduse
valtimiseks (nt teede &dédres) kavandada vaatekoridori ette vajadusel haljastatud
puhvervoondid.

e Piikeseparkide kavandamisel on kohalikul omavalitsusel digus seada piikesepargi
rajamiseks lisatingimusi pargist ldhtuva keskkonnamoju ja  héiringute
leevendamiseks ning visuaalse moju vihendamiseks maastikule.

e Piikeseparkide rajamisel tuleb jélgida, et poleks hiirivaid mojusid teede
liiklusohutusele (varjamine, peegeldus) ja tehnovdrkudele.

e Piikesepargi kavandamisel maaparandussiisteemile ja/vdi -hoiualale tuleb tagada
maaparandussiisteemi toimimine.

e Kavandatav piikesepark peab vastama Oigusaktidega kehtestatud nduetele ja
asjakohastele standarditele.

e Piikeseparkide omanikud on kohustatud pérast paikesepargi t60 10ppu paikesepargi
lammutama ja maa-ala korrastama.

3.14.2. Tuuleenergeetika

Ladneranna vallas asus tildplaneeringu koostamise ajal 35 elektrituulikut voimsusega kokku
77,45 MW. Olemasolevad elektrituulikud on téhistatud tildplaneeringu joonistel vastavate
siimbolitega.

Léaéneranna valla tildplaneeringu seletuskirjas on toodud iildised tingimused elektrituulikute
ja elektrituulikute parkide planeerimiseks ja piistitamiseks. Maa-alasid elektrituulikute
rajamiseks iildplaneeringus ei reserveerita.

Tuuliku voi tuulikupargi asukoha valikul ja planeerimisel tuleb eelnevalt vilja selgitada
tuulikut vilistavad tegurid. Arvestada tuleb tuulikust voi tuulikupargist ldhtuva miira,
varjutuste, jddheite jt mojude ulatusega ja vastavate hédiringute normtasemetega ning niha ette
leevendusmeetmed. Kohalikul omavalitsusel on digus nouda tuulikute poolt tekitatava miira
modelleerimist ja varjutuste hindamist (sh miira- ja varjukaardi koostamist) hiljemalt enne
tuuliku ehitusloa viljastamist.

Uksiktuuliku voi tuulepargi rajamine rohelise vdrgustiku alale on lubatud iiksnes juhul, kui
puuduvad vilistavad tegurid, kavandatava tegevuse mdju rohelisele vorgustikule on hinnatud,
olulist negatiivset moju ei ole tuvastatud vdi on rakendatud sobivad leevendusmeetmed.
Lisaks tuleb tuulikute vahele jddvad alad jitta voimalikult loodusldhedaseks ning tagada
rohelise koridori toimimine.

Uksiktuuliku vdi tuulepargi rajamine viirtuslikule pdllumajandusmaale on lubatud
tingimusel, et mdjude hindamisel (KMH, KSH, eelhinnangu vm asjakohases protsessis) on
hinnatud moju véértusliku pdllumajandusmaa massiivi toimimisele, olulist negatiivset mdju
ei ole tuvastatud ja/vdi on rakendatud asjakohased leevendusmeetmed ning tuulikute ja
nendega seotud taristu vahelised maa-alad séilitatakse voimalikult suures ulatuses voimalikult
terviklikuna véartusliku pdllumajandusmaana ning on tagatud véartusliku pdllumajandusmaa
ja sellega seotud rajatiste sh maaparandussiisteemide, toimimine.
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Mistahes korgusega elektrituuliku piistitamine tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga
ning selleks teha koostodd Kaitseministeeriumiga voimalikult varases elektrituuliku
planeerimise v0i projekteerimise etapis, et vidlja selgitada tidpsemad riigikaitselised
tingimused.

Tuuliku véi tuulikuparkide omanikud on kohustatud pérast tuuliku voi tuulikupargi t66 16ppu
tuuliku voi tuulikud lammutama ja maa-ala korrastama.

Tuulikud kogukorgusega viihemalt 30 m

Lidneranna vallas on Ladneranna Vallavolikogu 14.05.2020 otsusega nr 197 algatatud kogu
valla territooriumi hdlmav tuuleparkide eriplaneering. Tuuleparkide eriplaneeringu
eesmirgiks on leida asukoha eelvaliku kdigus Léddneranna vallas sobivaimad kohad
elektrituulikute parkide piistitamiseks ning seejérel valida parimad asukohad elektrituulikute
parkide rajamiseks. Eriplaneeringuga méaratakse kindlaks tuuleparkide detailsed lahendused,
sealhulgas tuulikute arv, tdpne asukoht, kdrgus ning vajalik taristu, sealhulgas
juurdepadsuteed, elektri iilekandeliinid ja liitumiskohad elektrivorguga. Ladneranna valla
iildplaneeringut ja tuuleparkide eriplaneeringut koostatakse paralleelselt teineteisest
sOltumatult. Eriplaneeringu kehtestaja on Lé&ineranna Vallavolikogu. Eriplaneeringuga
kavandatud tuuleparkide ehitiste asukohad kantakse {ildplaneeringusse vastavalt
planeerimisseadusele toiminguga (PlanS § 122 Ig 3 ja 5).

Uute tuulikute ja tuulikuparkide ehitamine Matsalu rahvuspargis, tiheasustusaladel,
kompaktse iseloomuga kiilakeskustes, vairtuslikes kiilasiidametes ja vairtuslikel maastikel ei
ole lubatud.

Tuulikute piistitamine, sealhulgas olemasolevate tuulikute asendamine, toimub vastavalt
kehtivale seadusandlusele detailplaneeringu ja keskkonnamdjude hindamise tulemuste
kohaselt. Vajalik on keskkonnamdjude, sh mdju rohelise vorgustiku toimimisele, hindamine.

Olemasolevaid tuulikuid on lubatud asendada uute tuulikutega kui keskkonnatingimused ei
halvene ning tuulikutest lahtuvad héiringud (miira, varjud, jddheide vms) ei suurene ja tagatud
on vastaval ajahetkel kehtivate asjakohaste keskkonnanormide, sh miiranormide tditmine.
Tuulikute oluliste, sealhulgas keskkonda mdjutada vdivate omaduste ja/vdi parameetrite
(nditeks tuuliku kogukdrguse suurenemine ning asukoha muutumine) muutumisel on vajalik
detailplaneeringu koostamine ja keskkonnamdjude hindamine. Kui tuulikuid pole keskkonna
tingimustest ja muudest vélistavatest tingimustest ldhtuvalt vdoimalik asendada, siis tuuliku
aluse maa sihtotstarvet on lubatud muuta peale seda kui tuuliku likvideerimine on 1dpetatud
ning tuuliku alust maad on voimalik kasutada muul otstarbel.

Viiketuulikud kogukdrgusega alla 30 m

Viiketuulikute jaoks sobivaid alasid iildplaneeringuga ei miirata.

Viiketuulikute pargi (alates 2 tuulikust) ehitamiseks on wvajalik detailplaneering ja
keskkonnamdjude hindamine. Kohalik omavalitsus vdib nouda {iiksiku viiketuuliku
ehitamiseks detailplaneeringu koostamist ja keskkonnamojude hindamist.

Viiketuulikute piistitamine voib toimuda jirgides alltoodud tingimusi:

e Tuuliku asukoha valikul ja planeerimisel tuleb selgitada eelnevalt vélja tuulikut
vilistavad tegurid. Arvestada tuulikust ldhtuva miira, varjutuste ja jadheite mdju
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ulatusega ja vastavate hdiringute normtasemetega ning ndha ette vajadusel
leevendusmeetmed.

e Viiketuulikute ehitamine tiheasustusaladel ja kompaktse iseloomuga
kiilakeskustes, vaértuslikel maastikel on erandiks ning toimub kohaliku
omavalitsuse kaalutlusotsuse alusel, kaasates viiketuuliku planeerimise ja
chitamisega seotud menetlustesse asjaomased riigiasutused (sh niiteks
Terviseamet, Keskkonnaamet, Muinsuskaitseamet) ja puudutatud isikud, sh
naaberkinnisasjade omanikud.

e Tuuliku poorlevate labade varjude langemist naaberkinnisasja elamu duemaale ja
ildkasutatavale puhkealale tuleb voimalikult viltida.

¢ Ehitusloa taotlemisel, projekteerimistingimuste taotlemisel voi detailplaneeringu
algatamisel tuleb esitada tuuliku miira ja tuulikulabade varjutuse modelleerimise
tulemused (sh miirakaart ja varjukaart).

e Juhul kui seadusest tulenevalt on tuuliku rajamiseks vajalik eelnevalt
projekteerimistingimuste andmine, antakse projekteerimistingimused avatud
menetlusega.

e Tuuliku planeerimiseks naaberkinnisasja piirile ldhemale kui tuuliku kogukdrgus
peab olema naaberkinnisasja omaniku kirjalik ndusolek (servituut).

e Elektrituulikute kavandamisel avalike kasutatavate teede ddrde tuleb ldhtuda
kehtivast seadusandlusest ja kehtivatest tee projekteerimise normidest, sh
kehtivast lubatud tuuliku vdhimast kaugusest teekatte servast.

e Tuuliku kaugus taristuobjektidest (elektri ja side ohuliinid, sidemastid, jms) peab
olema védhemalt vordne tuuliku kogukorgusega. Erisused on lubatud iiksnes
taristu omaniku voi valdaja ndusolekul.

e Tuuliku rajamisel ei vO0i sdilinud parandkultuuriobjekti (vt LISA 2
Péarandkultuuriobjektide loetelu) kahjustada. Parandkultuuriobjekti vahetusse
naabrusse ehitamisel tuleb arvestada objekti eriparaga.

e Kui kavandatava viiketuuliku vahetus ldheduses asub muinsuskaitseala, mélestis
voi nende kaitsevoond voi mitte kaitse all olev arheoloogiaobjekt jms, tuleb teha
koostodd Muinsuskaitseametiga.

e Tuuliku rajamisel rohelise voOrgustiku alale kehtivad rohelise vdrgustiku
tingimused (ptk 3.24.8).

e Tuuliku rajamisel viirtuslikule pdllumajandusmaale kehtivad vaértusliku
pollumajandusmaa tingimused (ptk 3.24.3 Védrtuslikud pollumajandusmaad).

3.15 Maietoostuse alad

Maietdostuse alad on planeeritud aladele, mille kohta on tildplaneeringu koostamise ajal kehtiv
kaevandamisluba. Alad on tdhistatud mietodstuse ala juhtotstarbega T1. Eraldi on kajastatud
taustainfona Léddneranna vallas paiknevad maardlad. Menetluses olevate kaevandamisloa
taotluste osas on méidratlemine méetoostusmaana voimalik péirast maavara
kaevandamise loa saamist selle digusaktidega sitestatud korras ja tingimustel.

Maietdostuse alale voib rajada maavara kaevandamiseks ja todtlemiseks vajalikke ehitisi ja
karjadri ehk pealmaakaevandamise méeeraldise tegemiseks ja todtlemiseks vajalikke ehitisi.
Varude ammendumisel ndhakse {ildplaneeringus kohustus alad korrastada vastavalt
Keskkonnaameti poolt antud korrastamise tingimustele. Varude ammendumisel tuleb
mietdostuse alad korrastada kas puhkealadeks, voi leida muud sotsiaalmajanduslikest ja
keskkonnakaitselistest kaalutlustest ldhtuvad sobivad lahendused. Puhkeala kujundamine
peale ammendumist on seotud karjddri korrastamisprojektiga, mis tuleb koostada
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Keskkonnaameti véljastatud korrastamistingimuste alusel. Kaevandatud maa tuleb korrastada
enne kaevandamisloa kehtivuse 10ppemist (maapdueseadus § 84). Kaevandamisega rikutud
maa korrastamise suund méadratakse tdpsemalt maavara kaevandamise loas ja korrastamine
toimub vastavalt Keskkonnaameti poolt antud korrastamise tingimustele. Uhtlasi vdib
nimeteatud protsessis selguda, et kaevandatud alal on parimaks lahenduseks hoopis muu
sotsiaalmajanduslikest ja keskkonnakaitselistest kaalutlustest ldhtuvalt sobiv lahendus.

Uldplaneering kajastab maardlate infot taustinfona, nende kasutusele votmine maavara
viljamise eesmiirgil toimub digusaktides sitestatud korras.

Maardla on geoloogilise uuringuga piiritletud ja uuritud ning maavarade registris arvele
voetud maavara lasund voi selle osa koos vahekihtidega (vt ka LISA 1). Kaevandatud alade
suurendamine toimub ldbi kaevandamise lubade taotlemise Keskkonnaametilt, mis ei ole
otseselt seotud iildplaneeringuga.

Projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimusi maetoostuste aladele
iildplaneeringuga ei tipsustata, kuna need on asukoha- ja objektipdhised. Kaevandatud alade
suurendamine toimub ldbi kaevandamise lubade taotlemise Keskkonnaametilt, mis ei ole
otseselt seotud iildplaneeringuga. Uldplaneering ei nie ette tegevusi ega lahendusi, mis
ohustaksid maavarade kasutatavust vOi maardlate juurdepddsetavust. Arvestatud on, et
arvelevoetud maavaravarud peavad sdilima kasutamis- ja kaevandamisvédrsena.

Kaevandamistegevusel tuleb vdimalusel véltida alasid, mis asuvad véértuslikel maastikel.
Juhul, kui nimetatud aladel on kaevandamine avaliku huviga ja majanduslikult otstarbekas,
tuleb kaaluda eelnevalt kaasnevaid mojusid védrtuslikele maastikukomponentidele. Kohalikul
omavalitsusel on 0igus otsustada keskkonnamoju hindamise ja tdiendavate uuringute
koostamise vajaduse iile. Lopliku keskkonnamdju hindamise algatamise otsuse teeb
otsustajana Keskkonnaamet 1dhtudes juhtumipdhistest konkreetsetest asjaoludest, muuhulgas
ka kohaliku omavalitsuse arvamusest.

Kaevandamine rohelises vOrgustikus on vdimalik, kui rakendada vastavalt vajadusele
asjakohaseid leevendusmeetmeid ja tagada ammendatud kaevandatud alade sobiv
korrastamine. Karjdéri sulgemisel on eelistatud selline kaevandatud alade korrastamise viis,
mis tagab kaevandatud ala edasise toimimise rohelise vOrgustiku osana. Uute
kaevanduste/karjadride kavandamisel néha vajadusel sdltuvalt konkreetsest olukorrast ette
asenduskoridor ja/vdi leevendusmeetmed. Leevendusmeetmete rakendamise vajadus
selgitatakse rohelise vorgustiku eksperthinnanguga. Kaevandamisloa taotlemisel kaaluda ja
vajadusel koostada eksperthinnang rohelise vorgustiku sidususe tagamiseks.

Vabariigi Valitsus algatas 5. jaanuaril 2023 korraldusega nr 20 Rapla ja Pdrnu maakonna
maavarade teemaplaneeringu koostamise ning sellega kaasneva keskkonnamdjude
strateegilise hindamise (KSH). Teemaplaneeringu eesmérk on kaardistada maavarade
paiknemine Raplamaal ja Pérnumaal ning méérata tingimused nende uurimiseks ja
kaevandamiseks. Kuigi planeering on praegu algusjdrgus, on see vOimalikuks juhiseks
tulevaste maakasutusprioriteetide ja maavarade kaevandamise pikaajaliseks suunamiseks.
Planeeringuga maéédratakse maavarade uurimiseks ja kaevandamiseks sobivad alad riigi
huvidest ldhtuvalt. Samas jadb vdimalikuks kaevandamislubade véljastamine viljaspool
teemaplaneeringuga madratud alasid kohaliku omavalitsuse nousolekul.
Maakonnaplaneeringu koostamine toimub paralleelselt Laineranna valla tildplaneeringuga.

3.16 Puhke-, haljas- ja kaitsehaljastusalad, hiiemetsad

Lédneranna valla puhke- ja haljasalade kasutamise eesmirgiks on tagada puhkefunktsiooni
toimimine ja sdilitamine. Puhke- ja haljasalade hulka loetakse nii looduslikku kui inimese
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rajatud haljastust (sh pargid, haljasalad, kallasrajad jms). Puhkealana kisitletakse ka
riigimetsa, mida tuleb selle suure rekreatiivse védértuse tottu lugeda hinnaliseks looduslikuks
ressursiks.

Léadneranna valla puhke- ja haljasalad on téhistatud jdrgmiselt: puhkeala hoonete ehitamise
Oigusega (tdhis P1), puhkeala hoonete ehitamise diguseta (tdhis P2), ja haljasala- ja parkmetsa
ala (tdhis HP). Eraldi on méiiratud kaitsehaljastuse alad (tdhis HK).

Léadneranna valla puhke- ja haljasalade puhkefunktsiooni toimimiseks ja sdilimiseks on seatud
tingimuseks, et koigi ildplaneeringuga madratud puhke- ja haljasalade ning kaitsehaljastuse
alade (P1, P2, HK ja HP) ja hiiemetsade raied tuleb kohaliku omavalitsusega kooskolastada
enne metsateatise esitamist. Tegemist ei ole kogu rohelise vorgustiku ega kogu metsamaa
ulatuses kehtiva ndudega, vaid {iiksnes iildplaneeringu joonisel konkreetse tdhistusega
piiritletud aladega, mis moodustavad vaid vidikese osa valla metsade ja haljasalade
kogupindalast. Ulejiéinud valla metsades ja rohelises vorgustikus ei ole raietele tiiendavaid
piiranguid seatud ning seal kehtivad metsandust reguleerivad digusaktid tavapérasel viisil.

Sdilitada ja hoida tuleb Lihula linnas, Virtsu alevikus ja kompaktse iseloomuga kiilakeskustes
kasvavaid silmapaistvate modtmetega elujoulisi pdlispuid, pdlispuude gruppe ja alleesid ning
tdnavahaljastust.

Olemasolevate tuuleparkide ja uute tuuleparkide rajamisel ei ole vdoimalik nende moju, sh
visuaalset moju maastikule, tdielikult véltida. Kultuuripdrandi koondumise paikades,
kiilakeskustes, teede ristumiskohtades, (endisaegsete) mdisate ja kirikute iimbruses,
védrtuslikel maastikel jms, eelkdige arhitektuurimélestiste timbruses, on oluline vdimalikult
palju séilitada kohatunnetust. Soovitatav on séilitada kdorghaljastus koikides kiilakeskustes,
mis paiknevad tuuleparkidest u 3 km raadiuses. Kultuuri- ja ehitismilestiste (kirikud jms)
vahetus ldheduses tuleb voimalikult palju sdilitada korghaljastust ja/voi metsa tuuleparkide
suunas (nditeks Varbla ja Karuse kiriku iimbrus). Soovitatav on sdilitada mets
kaitsehaljastusena asulate vahetus timbruses, tuuleparkide poolsetes kiilgedes.

Puhke- ja haljasalade vélja ehitamise aluseks on soovitav koostada maastikuarhitektuurne
projekt.

Lianeranna valla puhke- ja haljasaladel on seatud jargmised tingimused:
e Raied planeeritakse maastikku sobitatud lankidena;

e Raielankide kavandamisel ja raietodde tegemisel tuleb arvestada vilja kujunenud
peamiste metsaradade ja teedega. Raielangi piirnemisel kasutuses oleva metsaraja
vOi teega, tuleb teede ja radade &éres jdtta raielangile tdiendavaid séilikpuid voi
sdilikpuude suuremaid gruppe.

e Raielankide kavandamisel ja raietoode tegemisel tuleb viltida suurte avatud
vaadete ja tuulekoridoride tekkimist voi teha need maastikku sobituvalt.

o Koikide metsade majandamisel peab jargima vastava valdkonna seadusandlust ja
head tava.

e Lageraie puhul tuleb jilgida langi kdrvale jaddva ala olukorda. Uuel langil ei
alustata lageraiega enne, kui korval oleval langil kasvab ca 1 m kdrgune noor
mets;

e Uus mets pannakse lankidel kasvama hiljemalt kahe aasta jooksul pérast raiet;

e Noortes ja keskealistes metsades tehakse hooldusraiet vastavalt metsade
vajadustele;
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e Eriolukordade, sh tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste, tottu tekkivatest
toddest tuleb Riigimetsa Majandamise Keskusel (RMK) voi metsamaa haldajal
teavitada kohalikku omavalitsust eraldi;

e Metsa majandamisel tuleb selgitada vilja alal paiknevad véartuslikud objektid nt
parandkultuuriobjektid, véariselupaigad, {irglooduse objektid. Vairtuslike
objektide kahjustamine on keelatud.

JOONISEL 1 ,,Maakasutus” ja JOONISEL 2 ,, Vairtuslikud alad ja piirangud” on tdhistatud
hiiemetsad. Véirtuslike alade hulka loetakse valla iidsete piihapaikade metsa-alad ja
puisniidud.

Puhkeala P1 (hoonete ehitamise digusega) ehitustingimused:

* Puhkealadele on lubatud ehitada uusi puhkeala teenindavaid voi puhkefunktsiooniga
driotstarbelisi- voi lildkasutatavaid hooneid, pargiinventari hoidlaid, suvekohvikuid, hooajalisi
miitigikohti, sporditarvete laenutusi vms.

* Puhkealale on lubatud turiste ja puhkajaid teenindavate rajatiste ja taristu rajamine.

 Lubatud on ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi - viidad, laudteed, pingid, priigikastid,
vaatlustornid.

* Lubatud on ehitada puhkealaga piirneva supelranna voi supluskoha teenindamiseks
vajalikke rajatisi.

Puhkeala P2 (hoonete ehitamise 0iguseta) ehitustingimused:
 Uute hoonete ehitamine pole iildjuhul lubatud;

 Lubatud on ehitada puhkeala teenindavaid rajatisi - viidad, laudteed, pingid, priigikastid,
vaatlustornid jne ja kuni 20 m2 suuruseid looduskeskkonda sobituvaid viikehooneid.
Puhkeala teenindavate rajatiste ehitamine on voimalik {iksnes juhul, kui see on lubatud
tulenevalt ala kaitsevairtustest ja muudest kehtivatest piirangutest;
» Lubatud on ehitada puhkealaga piirneva supelranna voi supluskoha teenindamiseks
vajalikke rajatisi;

Supelranna ala P3 ehitustingimused:
* Supelranna alale on lubatud ehitada supelranda teenindavaid ja ohutust tagavaid ehitisi

3.17 Riigikaitselised maad

Riigikaitselised alad R1 ja R2 on planeeritud Lihula linnas.

Kaitseministeeriumiga tuleb kooskdlastada koik riigikaitselise ehitise piiranguvoondisse
jadvad voi ulatuvad planeeringud ning projekteerimistingimused voi nende puudumisel
ehitusloa eelndud voi ehitamise teatised.

3.18 Maatulundusalad

Hajaasustusega kiilad ja maalise asustusstruktuuriga piirkonnad on valdavalt reserveeritud
iildplaneeringus kui maatulundusalad. Maatulundusaladel ei kavanda kohalik omavalitsus seni
hoonestamata aladel uusi kompaktse hoonestusega arenduspiirkondi. Maatulundusalad on
valdavalt pollu- ja metsamajanduse alad, millel on metsa- voi pollumajanduslik potentsiaal,
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aga ka muud vidikesemahulise maaettevotluse edendamiseks vajalikud alad ning hajusalt
asustatud maatulundusmaad.

Maatulundusala valdav maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. Sihtotstarbe
méadramisel voi muutmisel ldhtutakse seadusandlusest, sh maakatastriseadusest, kehtivatest
detailplaneeringutest, eriplaneeringutest ja tildplaneeringust.

Maatulundusaladel on lubatud eluasemete rajamine hajaasustuse pohimottel (vt ptk 3.8.6).

Hajaasustuses on maatulundusalale lubatud planeerida é&ri- vdi tootmismaid véljaspool
iildplaneeringuga reserveeritud tootmis- ja drimaa alasid kui olemasolevad tootmis- voi
drimaad ei vasta vajalikele nouetele, tegevus toetab valla arengut, arvestatud on koigi
asjakohaste keskkonnamojudega ning eeldada voib tootmis- ja/voi dritegevuse pikaajalist
jatkusuutlikkust. Eelistatud on olemasoleva tootmis- ja &rimaa sihtotstarbega maa kasutamine
vOi kasutusele votmine. Voimalikult viltida olemasoleva taristu ja asustusega ndrgalt seotud
uue tootmis- ja/voi drimaa planeerimist.

Maatulundusalal maatulundusmaast erineva maakasutuse méaaramist voi ehitise kavandamist
ei loeta automaatselt tildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.

Kavandatava ehitise otstarbest vdi maakasutuse iseloomust ldhtuvalt tuleb jargida vastava
juhtotstarbe iildplaneeringus méératud tingimusi.

Maatulundusalal kehtivad véértusliku pollumajandusmaa, rohevorgustiku, vaartusliku
maastiku ning muud iildplaneeringus méératud tingimused.

3.19 Piirangud ehitustegevusele ja maakasutusele

Uldplaneeringu joonistel on toodud digusaktidega kindlaks médratud maa- ja veealade
kasutamise piirangud, mis on olemasolevaks taustinformatsiooniks ja mida pole
iildplaneeringuga leevendatud voi tdiendavalt piiratud. Kehtivate piirangutega on arvestatud
maa-alade juhtotstarvete médramisel. Samuti on toodud ka piirangud, mille kohta tehakse
kdesoleva {ildplaneeringuga muutmise ettepanekuid (ehituskeeluvoondi vdhendamise
ettepanek ja riigimaantee kaitsevoondi suurendamise/ vihendamise ettepanek). Ladneranna
valla iildplaneeringu joonistel taustainfona kajastatud kitsendused vodivad ajas muutuda.
Vastava seadusandluse muutumisel tuleb kitsenduste méédramisel ldhtuda kehtivast
oigusaktist. Kitsendusi pohjustavad objektid koos kitsenduste ulatusega on leitavad Maa- ja
Ruumiameti (MaRu) geoportaalist. Looduskaitseliste kitsenduste puhul on otstarbekas ldhtuda
Eesti looduse infosiisteemist (EELIS, Keskkonnaagentuur).

Elamute, avalikult kasutatavate drihoonete ja tihiskondlike hoonete rajamisel tuleb arvestada
lisaks seaduses kehtivatele piirangutele vallas olevate todstusalade, kalmistute, maanteede jt
objektidega.

Tootmisega seotud hoonete, transpordikoridoride, kdrgete tehniliste ehitiste jms {imber on
reeglina vajalik tagada kaitsekuja, kuna tootmise voi objekti iseloomust soltuvalt voib
keskkonnaprobleemiks olla nii miira, dhusaaste, 10hn, elektromagnetkiirgus aga ka nt varjude
langemine (raadioside mastid) voi muu faktor, mis pohjustab inimestele ebamugavustunnet.

Uldplaneering annab soovituslikud ja kohustuslikud puhvertsoonid, mis on toodud Tabel 2.
Tabelis toodud vahemaid tuleb rakendada ka uue objekti rajamisel olemasolevate elamute,
avalikult kasutatavate drihoonete ja iihiskondlike hoonete korvale. Tabeli teises veerus toodud
kaugust arvestatakse siis kaugusena olemasolevast elamust kavandatava objektini.

Kui planeeritav objekt ei mahu kohustusliku minimaalse kaitsekuja piiridesse, siis peab
kohalik omavalitsus kaalutlema soltuvalt objekti eripdrast ja asukohast, kas tegemist on
ildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.
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Tootmishoonete ja kalmistute puhvertsooni sees tuleb siilitada haljastus voi selle puudumisel
puhvertsooni istutada voimalikult palju uut kdrghaljastust juhtudel kus see on voimalik.

Tabel 2. Kaitsekujad

Vihim kaugus
elamu, majutus-
voi
iihiskondliku
Objekt hoone kaugus Mirkused
objektist
Tootmishooned 10-100 m Kaitsekuja kohustuslik vdhemalt 10 m. Suurem kaugus
elamust voi tihiskondlikust hoonest on soovituslik ja
sOltub  tootmise eripdrast ning tdpsustatakse
detailplaneeringuga voi projekteerimistingimustega
Pollumajandusliku 50-100 m Kohustuslik véhemalt 50 m. Suurem kaugus on
suurtootmise hooned soovituslik. Kaugus soltub tootmise eripédrast ning
ja rajatised tdpsustatakse detailplaneeringuga (vajadusel kesk-
konnamoju strateegilise hindamise tulemusi arvestades)
voi projekteerimistingimustega
Puhastusseadmete 200 m Kohustuslik, alus varem kehtinud iildplaneeringud
kompostimisvéljak
vOi settebasseinid
Kalmistud 50 m Kohustuslik kaugus kalmistu krundi/ maaiiksuse piirist,
voimalik taotleda védhendamise ndusolekut
Terviseametilt.
Raadioside mastid, 200 m Soovituslik, ldhemale ehitamiseks peab olema elamu
korged mastid, omaniku vO0i elamut ehitada sooviva isiku kirjalik
postid jms nousolek. Hooneid ei lubata rajada mastile 1dhemale
masti korgusega vordsest kaugusest
Ule 110 kV kdrge- 100 m Kohustuslik  kaugus elamute ja laste- ning
pingeliinide mastid majutusasutuste puhul, muul juhul soovituslik.
Minimaalse seaduse jiargse kuja tagamine on alati
kohustuslik
Tuulepargid Virtsu 400 m Kuja ulatuses tuleb arvestada tuulepargist tulenevate
alevikus voimalike hdiringutega ja kohaliku omavalitsuse
Tuulepargid 700 m kaalutlusdigusega  ehitamise  lubamisel.  Uute
véljaspool Virtsu miratundlike hoonete voi alade planeerimisel tuleb
alevikku kohaliku omavalitsuse noudmisel detailplaneerimise
vOi  projekteerimise etapis hinnata miirataseme
vastavust miira normtasemetele (teostada miira ulatuse
modelleerimine vOi miirauuring) ning selgitada
leevendavate meetmete rakendamise vajadus ja
voimalused. Kohalikul omavalitsusel on digus
vajadusel keelduda detailplaneeringu algatamisest,
projekteerimistingimuste véljastamisest voi ehitamiseks
loa andmisest. Tuginedes tuulepargi keskkonnamoju
hindamisele vdi muudele teostatud uuringutele, voib
kohalik omavalitsus ldhtuda ka antud tabelis toodust
suuremast vOi véiksemast kujast.
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3.20 Uleujutusohuga ala maakasutus- ja ehitustingimused

Laaneranna valla merepiiri pikkus on u 215 km. Valla pdhjapiiriks on suure
ileujutusalaga Kasari jogi.

Léadneranna valla iildplaneeringu joonistel on kajastatud:
o Korduva iileujutuse ala piir mererannal;
o Suurte lileujutusaladega siseveekogu kdrgveepiir;
o Uleujutusohuga ala

Uleujutusohuga aladega seonduvad mdisted on toodud ptk Mdisted.

Uleujutusohuga aladele ehitamisel tuleb arvestada teadaolevate iileujutustest tulenevate
riskidega ning rakendada ettevaatuse printsiipi, et olla valmis vdimalikeks iileujutusriskide
suurenemiseks lahemas tulevikus kliimamuutustest tulenevalt.

Nii uutes kui ka véljakujunenud elupiirkondades, kus on olemasolev infrastruktuur ja aktiivne
elutegevus, tuleb arendustegevust ldbi viia rangelt ilileujutusriske vdhendavaid tingimusi
jargides, et tagada turvaline ja kestlik elukeskkond.

3.20.1 Korduva iileujutusega ala piir

Kaéesolevas iildplaneeringus kehtestatakse korduva iileujutusega ala piir mererannas. Korduva
iileujutusega ala piiri mddramisel on aluseks voetud Maa- ja Ruumiameti kaardirakenduses
esitatud 1 m samakdrgusjoon (2025.a). Korduva iileujutusala piiri on tépsustatud ldhtudes
uuringust ,,Lddneranna valla korduval iileujutusega ala piiri mdaramine* (Skepast & Puhkim
OU, 2019), maastikust, tehisobjektide asukohtadest ja planeeringutest. Korduva iileujutusala
piiri médramisel on tehtud tdpsustusi ja muudatusi jargnevas:

e Rannikul asuvaid jarvi késitleti ranna ehituskeeluvoondi  méadramisel
siseveekogudena (https://keskkonnaportaal.ee/et/teemad/vesi/pinnavesi ) mitte mere
iileujutusalana. Jarvede puhul kehtivad seadusest tulenevad kalda ehitus- ja
piiranguvoond.

e Korduva iileujutusala piiri asukoha tdpsustamisel (vorreldes Maa- ja Ruumiameti
kaardirakenduse 1 m samakdrgusjoonega ja 2019.a uuringus ,,Lddneranna valla
korduval iileujutusega ala piiri madramine* méargitud joonega) arvestati
maastikuga (sh metsapiir rannas ning metsaalade paiknemine, véljakujunenud
hoonestatud alad, olemasolev maakasutus jms), mitmete tehisobjektide (sh teed- ja
teetammid, kiviaiad, kraavid jms) asukohtadega, Maa- ja Ruumiameti veetaseme
tousu mudeli avalike andmetega (veetdus 1 m,
https://geoportaal.maaamet.ee/est/ruumiandmed/korgusandmed/veetaseme-tousu-
mudel-p576.html), planeeringutega ning ka kohalike elanike teadmistega tegelikest
oludest rannas.

3.20.2 Suurte iileujutusaladega siseveekogu korgveepiir

Laaneranna vallas on Kasari jogi suudmest kuni Teenuse joe suubumiskohani méératud
suure iileujutusaladega siseveekoguks vastavalt Keskkonnaministri 28.05.2004 méérusele nr
58 ,,Suurte iileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri
madramise kord“. § 2 10ike 5 jérgi on selles nimistus deldud: “Kasari jogi Teenuse joe
suubumiskohast suudmeni*
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Suurte {ileujutusaladega siseveekogudel on reeglina korgveepiiriks alaliselt liigniiskete
alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates. Kasari joe piirkonnas leidub
alluviaalseid soomuldasid vaid paiguti, kuid korduvalt iileujutatav ala on oluliselt ulatuslikum.
Seetottu on Kasari joe korgveepiiri miadramisel aluseks voetud uuring ,,Matsalu rahvuspargi
ja Kasari joe lihialade kasutuse uuring” (Consultare OU, 2020). Kdrgveepiirile lisanduvad
kalda kasutamise kitsenduse voondid.

3.20.3 Uleujutusohuga alad, Virtsu iileujutusala riskipiirkond

Uleujutusohuga alaks on iildplaneeringuga miiratud Lisine maakonnaplaneeringu 2030+
ja Parnu maakonna planeeringu alusel kogu mererannik.

Uleujutusohuga alaks on maa-ala, millel 1% tdendosusega (1 kord 100 a jooksul) vdib esineda
iileujutus. Uldplaneeringu koostamise ajal 2025 aastal  oli selleks 1,85 -2,30 m
samakdrgusjoone ja veepiiri vaheline maa-ala (Maa- ja Ruumiameti geoportaali
iileujutusohuga alade kaardirakendus). Uleujutusohuga ala on kantud iildplaneeringu kaardile.
Uleujutusohuga ala ulatus vdib iileujutusohupiirkonna ja iileujutusohuga seotud
riskipiirkondade kaartide ajakohastamisest tulenevalt muutuda.

Virtsu alevik on riigi tasandil madratud oluliseks iileujutusohuga seotud
riskipiirkonnaks (taristuministri kaskkiri 03.04.2025 nr 1-2/25/152 Riskipiirkondade
kinnitamine).

Virtsu riskipiirkonna sees on iildplaneeringus méddratud iileujutusohuga ala, kus kehtivad
iileujutusohuga ala maakasutus- ja ehitustingimused. Uldplaneeringu koostamise ajal on
Virtsu aleviku iileujutusohuga ala piiriks 1,85 m samakorgusjoon, mis vastab 1%
toendosusega (1 kord 100 a jooksul) esinevale iileujutusele (vt Maa- ja Ruumiameti
geoportaali lileujutusohuga alade kaardirakendus).

Viljaspool iileujutusohuga ala voib Virtsu riskipiirkonnas kohaliku omavalitsuse
kaalutlusotsusena seada ehitustegevusele tdiendavaid tingimusi, kui see on vajalik
viahendamaks iileujutusest pohjustatud voimalikke kahjulikke tagajirgi inimeste tervisele,
keskkonnale, kultuuripdrandile vdi majandustegevusele. Riskipiirkonna taristu (teed,
tehnovorgud, sademeveesiisteemid) kavandamisel tuleb arvestada iileujutusohuga.

3.20.4 Uleujutusohuga ala maakasutus- ja ehitustingimused

Vihendamaks iileujutusega seotud riske, seab iildplaneering {ileujutusohuga ala arendamisel
jargmised tingimused:

« Uldplaneeringuga mératud iileujutusohuga alal tuleb detailplaneeringu koostamisel,
projekteerimisel ning ehitamisel hinnata iileujutusega kaasneda voivaid riske ning
vajadusel rakendada riskide leevendusmeetmeid. Kohalikul omavalitsusel on 6igus
nouda vajadusel vastavaid lisauuringuid.

o Kehtiva detailplaneeringu olemasolul tuleb iileujutusega kaasnevaid riske arvestada
projekteerimisel ning ehitamisel.

« Uleujutusohtu vihendavate leevendusmeetmete rakendamisel (nt maapinna tiitmisel,
teetammide tdstmisel vms) ei tohi halvendada korvalasuvate alade ja kinnisasjade
seisundit (sh veereziimi).

e Virtsu alevikus maatiksuse reljeefi muutmisel tuleb detailplaneeringu voi
ehitusprojekti koostamise kdigus koostada ka vertikaalplaneerimine ja/vdi anda
eksperthinnang ja kooskolastada see naaberkinnisasjade omanikega, kui kavandatav
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tegevus mojutab oluliselt kinnisasja voi naaberkinnisasjade vai aleviku voi selle osa
veereziimi.
Uleujutusohuga  aladel  tuleb  arvestada vdimaliku iileujutuse  mdjuga
ehituskonstruktsioonidele ja -materjalidele ning vajadusel rajada ehitise vastavad osad
veekindlatena voi hingavatena ning rakendada muid asjakohaseid tehnilisi meetmeid
(korgem vundament, veekindel vundament, veekindlate materjalide kasutamine vms).
Uute pohihoonete ruumide esimese maapealse korruse poranda lubatav madalaim
ehituskdrgus on (+) 3 m abs. Alla (+) 3 m abs maapealse korruse pdranda korgusega
on lubatud kavandada kasutatavuse mdistes vdhem olulisi funktsioone ja
mitteeluruume (garaaz, hoiuruum, sissepéds, fuajee jms), arvestades iileujutusohust
tuleneda vodivate riskidega voi kui on arvestatud vdimaliku tileujutuse mdjuga
tehnosiisteemidele, ehituskonstruktsioonidele ja -materjalidele ning vajadusel rajatud
ehitise vastavad osad veekindlate voi hingavatena ning rakendatud muid asjakohaseid
tehnilisi meetmeid (korgem vundament, veekindel vundament, veekindlate
materjalide kasutamine vms).

Uleujutusohuga alal, sh Virtsu alevikus, viljakujunenud keskkonda olemasoleva

hoonestuse vahele uute hoonete kavandamisel vdi olemasoleval ajaloolisel talukohal

hoone rekonstrueerimisel voib arhitektuursetel vm kaalutlustel erandkorras lubada
elukorruse pdranda madalamat ehituskorgust, kui rakendatakse muid efektiivseid
meetmeid inimeste ja hoone ohutuse tagamiseks.

Tehnovorkude projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada iileujutusohuga.

Uued elektripaigaldised (alajaamad, liinid, kaablid, valgustid, {ihenduskohad, kilbid

jne) tuleb rajada veekindlatena vdi paigaldada (+) 3m abs korgusele.

Uued sademevee- ja reoveepumplad, joogivee- ja reoveekditlussiisteemid tuleb

ileujutusohuga aladel planeerida iileujutuskindlaks. Pumpadele ja toitesiisteemidele

tuleb kuni (+)3 m abs veetdusu korral tagada tookindlus.

Teede projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada iileujutusohuga. Uue hoonestuse

kavandamisel arvestada juurdepddsudega koikidele kavandatavatele hoonetele

selliselt, et tagatud oleks vajadusel ka paidste- ja esmaabiteenuste osutamine;

Uute iihendusteede rajamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel arvestada

asjakohasusel kdrgema teetammi vajadusega, mis toimiks iihtlasi iileujutust takistava

tegurina. Truubid projekteerida arvestusega, et need on piisavad lileujutuste vee ja
sademete veekoguste vastu votmiseks ja dra juhtimiseks.

Ojade ja kraavide kinniehitamine ning torustikesse suunamine ei ole lubatud.

Torustiku kasutamine on lubatud erandina kohaliku omavalitsuse ndusolekul insener-

tehniliste arvutuste pohjal koostatud projektlahenduse alusel.

Pohjendatud juhtudel on kohaliku omavalitsuse ndusolekul iileujutusohu veetasemest

madalamale ehituskorgusele lubatud rajada:

o sadamacehitisi;

o ujuvvahendite ja sadama teenindamiseks vajalikke rajatisi,

o tupikteid, mis ei ole juurdepddsuks elamutele, iihiskondlikele- voi
tootmishoonetele ning laoplatsidele;

o spordi- ja loodusradu ning neid teenindavaid rajatisi;

o puhkealasid ja puhkealasid teenindavat taristut, sh parklaid ja
juurdepadsuteid;

o ranna-alade (rannaniidud, roostikud jms) hoolduseks ja kasutamiseks
vajalikke ehitisi nt karjaaiad, loomade varjualused, heina ladustamise kohad
jms;

o supelranna ja supluskoha teenindamiseks ja ohutuse tagamiseks vajalikke
ehitisi.
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3.20.5 Ranna ja kalda ehituskeeluvoond

Ranna voi kalda kaitse eesmérk on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste sdilitamine,
inimtegevusest ldhtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna voi kalda eripdra arvestava
asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepddsu tagamine. Ranna ja
kaldatsoonis toimuvad tegevused ja veekogude kasutamine ei tohi halvendada veekogude
seisundit ning ranna ja kalda kaitse-eesmérki. Ranna ja kalda kasutamisega seonduvad
piirangud tulenevad asjakohastest digusaktidest.

Ranna- ja kalda ehituskeeluvoondi, piiranguvoondi ulatus on midratud seadustega.
Uldplaneeringu kehtestamise ajal looduskaitseseaduse (LKS) § 37-38 ja metsaseaduse
(MS) § 3 1dike 2 alusel ldhtudes veepiirist, rannal korduva tileujutusega ala piirist ning
suurte iileujutusaladega siseveekogude voi selle 16ikude kaldal korgveepiirist. Rannal ja
jarve voi joe kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 ldoike 2 tdhenduses ulatub
ehituskeeluvoond ranna voi kalda piiranguvéondi piirini.

Veekogu kalda voi ranna erosiooni ja hajuheite véltimiseks on veekogu kaldal voi rannal
veekaitsevoond. Veekogu kalda vai ranna veekaitsevoondi ulatus, piirangud ja tingimused
on madratud veeseadusega.

Kaéesoleva iildplaneeringuga on miiratud korduva iileujutusega ala piir mererannal
ja margitud korgveepiir suure iileujutusalaga siseveekogul Kasari joel (PlanS § 75 Ig
1 p 9). Kohtades, kus korduva iileujutusega ala piiri rannal ei ole iildplaneeringuga
méidratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks 1 m kaldajoone korgusvairtusest.

Uldplaneeringu veebi kaardirakenduses ja joonistel ndidatud ranna ehituskeelu- ja
piiranguvoondi ulatus on informatiivne ning see voib looduskaitseseadusest voi teistest
seadustest tulenevalt muutuda. Ehituskeeluvoondi ja piiranguvoondi asukoht tuleb
igakord tuvastada. Ehituskeeluvoondi ulatus, piirangud, kasutamise erisused ja
nende tipsem sisu on miédratud looduskaitseseadusega. Kalda ehituskeelu- ja
piiranguvoondi laiust tildplaneeringu joonistele méargitud ei ole.

Uldplaneeringu koostamisel kiisitleti rannikujirvesid (Saastna jirv, Mdisa laht, Kasse laht,
Annikse laht, Kahvatu laht, Teotalli laht, Kiissa laht, Kiomardi laht, Ldpe jirv, Riisipere
10pp jt vdiksemaid rannikujirved) siseveekogudena ning nendel veekogudel arvestatakse
looduskaitseseaduse kohaselt kalda ehituskeelu- ja piiranguvoondi ulatus.

3.20.6 Viljakujunenud ehitusjoon

Uldplaneeringu kehtestamise ajal kehtiva looduskaitseseaduse § 38 lg 4 p 1! jirgi on
tiheasustusala ehituskeeluvoondis lubatud varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pilistitamine voi olemasoleva ehitise
laiendamine .

Uldplaneering ei méira viljakujunenud ehitusjoont. Viljakujunenud ehitusjoon méiratakse
ehitusteatiste, ehitusloa, projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu menetluses.
Hoonete ja rajatiste piistitamisel, mis ei vaja teatise ega loamenetlust, tuleb l&htuda
alljargnevas 18igus esitatud podhimotetest.
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Viljakujunenud ehitusjoone all modistetakse olemasolevate ja seaduslikult piistitatud
ehitiste ehituskeeluvoondiga veekogu poolseid vilispiirdeid ning nende vahelist mottelist
sirgjoont. Hoonete kavandamisel arvestatakse hoonete vahelist ning rajatiste puhul rajatiste
vahelist viljakujunenud ehitusjoont.

3.20.7 Ranna ehituskeeluvoondi vihendamine

Enne kidesoleva iildplaneeringu  kehtestamist kehtestatud {tldplaneeringut muutvad
detailplaneeringud, millega keskkonnaministri voi Keskkonnaameti ndusolekul on ranna
ehituskeeluvoondit vihendatud (Tabel 3), jddvad kehtima muutmata kujul ning ehitamisel
tuleb ldhtuda detailplaneeringus kajastatud ranna ehituskeeluvoondi joonest ning selle
madramise pohjendustest ja lisatingimustest (vt ka LISA 9). Detailplaneeringule antud
ndusolek ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks kehtib kuni vastava detailplaneeringu

kehtetuks tunnistamiseni voi uue detailplaneeringu kehtestamiseni.

Tabel 3. Ranna ehituskeeluvoondi vihendamised

Nr Asukoht [Ranna ehituskeeluvoondit vihendav ~ [Ranna Keskkonna-
joonis- iildplaneeringut muutev chituskeeluvoondi  |ministeeriumi voi
tel ja detailplaneering, planeeringu vihendamise alus Keskkonnaameti
lisas 9 liihikirjeldus (KeA) kooskolastus,
nousolek
chituskeeluvoondi
vihendamiseks
1 Esivere Kivimere kinnistu detailplaneering. Hanila Vallavolikogu [Keskkonna-
kiila Ehitusdiguse madramine elamu 28.03.2007 otsus nr 62 |ministeeriumi
chitamiseks. Lidnemaa
lkeskkonnateenistuse
ndusolek 07.02.2007
nr 16-6/6525
2 Virtsu Sulevi, Tuulemaa ja kinnistu regitriosa nr [Hanila Vallavolikogu [KeA ndusolek
alevik 2182532 (Virtsu III tuulepark) 02.07.2009 otsus nr  [26.03.2009 nr HLS
detailplaneering. Tuulikupargi ehitamine |160 14-9/1364-2
3 Virtsu Vanaluubi detailplaneering. Puhkekoha, [Hanila Vallavolikogu [KeA ndusolek
alevik vaateplatvormi, parkla, telkimiskoha 25.04.2013 otsus nr  [20.12.2012 nr HLS
rajamine 128 14-9/27953-3
4 Pivarootsi |Otsa kinnistu detailplaneering. Hanila Vallavolikogu [KeA ndusolek
kiila Ehitusdiguse médramine elamu 12.04.2012 otsus nr  |08.12.2011 nr HLS
ehitamiseks 108 14-9/33599-3
S Pivarootsi [Rannadére kinnistu detailplaneering. Hanila Vallavolikogu [KeA ndusolek
kiila Ehitusdiguse médramine 2 elamu 03.11.2011 otsus nr 8820.04.2011 nr HLS
chitamiseks 14-9/11/10869-2
6 Pivarootsi [Tika ja Laagri kinnistute detailplaneering. [Hanila Vallavolikogu [KeA ndusolek
kiila Ehitusoiguse madramine lastelaagri 02.07.2009 otsus nr  [02.03.2009 nr 6-
chitiste ehitamiseks 159 5/1359-2
7 Hobesalu  |Villika-Lahe kinnistu detailplaneering.  [Varbla Vallavolikogu [Keskkonnaministeeri
kiila Ehitusdiguse médramine elamu 02.09.2005 otsus nr 27 jumi ndusolek
ehitamiseks 18.07.2005 nr 16-
6/7119-2
3 Hobesalu [Sdinasaba kinnistu detailplaneering. Varbla Vallavolikogu [Keskkonna-
kiila Ehitusdiguse méadramine elamu 02.09.2005 otsus nr 26|ministeeriumi
chitamiseks ndusolek 18.07.2005
nr 16-6/7118-2
9 Paatsalu  [Tipu detailplaneering. Ehitusdiguse Varbla Vallavolikogu [Keskkonna-
kiila midramine elamu chitamiseks 24.08.2006 otsus nr 25|ministeeriumi

59




LAANERANNA VALLA ULDPLANEERING

mousolek 14.06.2006
nr 16-6/6042-2

elamu ehitamiseks

10.02.2026 otsus nr 25

10 Tamba kiila[Viibre kinnistu detailplaneering. Varbla Vallavolikogu [KeA kooskdlastus
Ehitusdiguse médramine elamu 23.09.2010 otsus nr 25|14.05.2013 nr PV 14-
chitamiseks 9/13/8139-3

11 Mereddrse [Niida kinnistu detailplaneering. Kinnistu [Varbla Vallavolikogu [KeA ndusolek

kiila jagamine, ehitusdiguse midramine 09.10.2010 otsus nr 28{16.08.2013 nr 14046-
elamute ehitamiseks 4.
12 Mereddrse |Ootuse kinnistu detailplaneering. [Ladneranna KeA nodusolek
kiila Ehitusdiguse médramine elamu 'Vallavolikogu 16.04.2020 nr 7-
chitamiseks 17.09.2020 otsus nr  |13/20/3719-3
210
13 Mereddrse |Kiviaia kinnistu detailplaneering. \Varbla Vallavolikogu [KeA ndusolek
kiila Ehitusdiguse méadramine elamu 16.12.2015 otsus nr 56(02.09.2015 nr PV 14-
chitamiseks. 9/15/15246-3

14 Mereddrse [Sadama, Vorguaia, Siimu kinnistu Varbla Vallavolikogu [KeA ndusolek

kiila detailplaneering. Ehitusdiguse madramine 21.09.2015 otsus nr 86[27.06.2016 nr 7-
viikesadama rekonstrueerimiseks 9/16/5040-4

15 Mereddrse [Nina II detailplaneering. Pihelgalaid. Varbla Vallavolikogu [Keskkonna-

kiila Ehitusdigus loomapidamishoone 27.04.2006 otsus nr 14|ministeeriumi
chitamiseks. ndusolek 09.02.2006
nr 16-6/1798
16 Kadaka  Jaagoranna kinnistu detailplaneering. Varbla Vallavolikogu [KeA ndusolek
kiila Ehitusdiguse médramine véiikesadama 18.03.2015 otsus nr 25|08.01.2015 nr PV 14-
rekonstrueerimiseks. 9/14/21865-5

17 Matsi kiila [Matsi sadama kinnistu detailplaneering. |[Ld4neranna KeA nousolek
Ehitusdiguse madramine sadama Vallavolikogu 26.01.2018 7-
rekonstrueerimiseks. 27.09.2018 otsus nr 95[13/17/13159-4

18 Matsi kiila [Matsi ja Maria kinnistute detailplaneering. [Ld4neranna KeA nousolek
Olemasolevate hoonete laiendamine, 'Vallavolikogu 11.06.2023 nr 7-
lkodumajutuse ja abihoonete piistitamine [26.10.2023 otsus nr  |13/23/7683-3

146

19 Saulepi Linnutorni detailplaneering. Varbla Vallavolikogu [KeA ndusolek

kiila \Vaateplatvormi ehitamine. 23.05.2012 otsus nr 12{16.06.2012 nr PV
14-9/12/10543-2

20 Virtsu \Virtsu aleviku Tallinna mnt 31 maaiiksuse [Laaneranna KeA nousolek

alevik detailplaneering. Tootmismaa 'Vallavolikogu 18.08.2025 nr 7-
sihtotstarbega maa jagamine 8 tootmis-, 6 {18.09.2025 otsus nr  |13/25/14470-2
dri-, 2 transpordimaa, 2 iildkasutatava ning[237
11 elamumaa krundiks, sh meredédrne
avaliku kasutusega puhkeala.

21 Kadaka Kadaka kiila Lohu maaiiksuse Liéneranna KeA nousolek

kiila detailplaneering. Ehitusdiguse mairamine [Vallavolikogu 11.12.2025 nr 6-

2/25/15254-5

Ranna ehituskeeluvoondit voib vihendada, arvestades ranna kaitse eesméarke ning
lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevatest
teedest ja tehnovorkudest ning viljakujunenud asustusest ning diguslikust jarjepidevusest.
Ranna ehituskeeluvoondi vihendamine toimub vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Uldplaneeringu kehtestamise ajal kehtiva looduskaitseseaduse § 40 g 3 ja 4 kohaselt

ranna chituskeeluvoondi vihendamine voib toimuda liksnes Keskkonnaameti ndusolekul.
Ehituskeeluvoondi vihendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse
planeerimismenetluses koos planeeringu kooskdlastamise taotlusega.
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3.20.8 Kalda ehituskeeluvoondi vihendamine

Kalda ehituskeeluvoondit voib vihendada, arvestades kalda kaitse eesmérke ning 1dhtudes
taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja
tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest ning oiguslikust jéarjepidevusest. Kalda
ehituskeeluvoondi vihendamine toimub vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Uldplaneeringu kehtestamise ajal kehtiva looduskaitseseaduse § 40 g 3 ja 4 kohaselt kalda
ehituskeeluvoondi vihendamine v3ib toimuda iiksnes Keskkonnaameti ndusolekul. .
Ehituskeeluvoondi vahendamiseks esitab kohalik omavalitsus Keskkonnaametile taotluse
planeerimismenetluses koos planeeringu kooskdlastamise taotlusega.

Kalda ehituskeeluvoondi vihendamise vajadus

Kéesolev iildplaneering ndeb ette vajaduse Vanamodisa joe kalda ehituskeeluvoondi
vihendamiseks Nupu katastriliksusel (katastritunnus 33403:001:0021) ja munitsipaalomandis
oleval Veltsa mdisa katastriiiksusel (katastritunnus 33401:001:0451). Uldplaneeringuga on
nimetatud katastriliksustele kavandatud puhkeala (P1 - puhkeala hoonete ehitamise digusega).
Kalda ehituskeeluvoondi vihendamise ulatus méératletakse detailplaneeringuga.

Kéesolev iildplaneeringu ndeb ette vajaduse Koonga jidrve kalda ehituskeeluvoondi
vihendamiseks munitsipaalomandis oleval Sootsa katastriliksusel (katastritunnus
33401:001:0424). Koonga jarv on avalikus kasutuses olev tehisjarv (,,Avalikult kasutatavate
veekogude nimekirja kehtestamine” Vabariigi Valitsuse 09.12.2021 korraldus nr 426).
Uldplaneeringuga on Koonga jirve kaldale kavandatud puhkeala (P1 - puhkeala hoonete
chitamise Oigusega). Kalda ehituskeeluvoondi vdhendamise ulatus maédratletakse
detailplaneeringuga.

3.20.9 Supelrand ja supluskoht

Laadneranna vallas iildplaneeringu koostamise ajal avalikke ametlikke supelrandu voi
supluskohti ei ole. Suurim ja viljaspool valda tuntud avalik puhkeala Liineranna vallas on
Matsi kiilas asuv Matsiranna puhkeala. Matsiranna puhkeala asub Parnu maakonnaga piirneva
mereala maakonnaplaneeringuga méiratud avalikult kasutataval rannaalal. Uldplaneeringuga
on kavandatud Matsiranna supelrand ning vastav maakasutuse juhtotstarve. Uldplaneeringu
kaardil on supelranna ala téhistatud supelranna ala juhtotstarbega (P3).

Tingimused supelrannale ja supluskohale:
e Supelrannad ja supluskohad peavad vastama Gdigusaktides toodud nduetele.
e Supelrandade ja supluskohtade juurde tuleb tagada avalik juurdepiis.
e Supelrandadele ja supluskohtadele tuleb tagada vajalik taristu ja hooldus.
e Supelrandades ja supluskohtades tuleb tagada ndutele vastavalt ohutus.

3.21 Liikuvus ja transport

Ladneranna valla liikluskorralduse iildiseks pohimdtteks on arendada keskkonnahoidlikku
transporti ja tagada elanikele ja ettevotetele mugavad, ligipddsetavad, ohutud, kiired, nutikad
ning kestlikud liikumisvdimalused. Liikuvusteenused peavad olema heal tasemel nii Lihulas,
Virtsus ja kompaktse iseloomuga kiilakeskustes kui ka hajaasustuses. Transpordikorralduse,
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sh ndudepdhise transpordi rakendamine, aluseks on andmepodhine planeerimine ja tegelike
litkumisvajaduste arvestamine.

3.21.1 Linnalise asustusega alade ning kompaktse hoonestusega kiilasiidamete
liikkluskorraldus

Lihula linnas ja Virtsu alevikus ning kompaktse hoonestusega kiilasiidametes tuleb
litkluskorraldusel ldhtuda jargmistest pohimdtetest:

e Jalgratta- ja jalgteed kavandada tervikliku vorgustiku pdhimattel;

e Teede ja tdnavate iimberehitamisel arvestada jalakdijate (sh lapsevankriga
litkujale, erivajadustega inimestele, lapsele, noorele, eakale) ja jalgratturitega (sh
touke- ja elektriratastele). Teha jalakdijatele ja jalgratturitele litkumine
voimalikult ohutuks ja meeldivaks. Lahendustega tagada piisavalt laiad jalgratta-
ja jalgteed ja proportsionaalselt tinavahaljastust;

e Nii kergliiklejatele kui sdidukijuhtide ohutuse huvides on hoida hoonestatud alade
sisene sOidukiirus madal. Madalam sdidukiirus annab liiklejatele rohkem aega
teineteist mirgata ja reageerida. Madalamad sodidukiirused aitavad kaasa ka
ildisele miirataseme langusele, mis omakorda muudab tinavad jalakiijatele
meeldivamaks keskkonnaks.

e Jalakdijate ruumiga tasakaalus olevad sdidukite parkimisvdimalused;

e Tervikuna ldbi mdelda kogu tidnava ruum, sh tinava katendid, valgustus,
viikevormid ning sdilitatav ja projekteeritav haljastus. Viikevormidest
paigaldada pinke, kuna tinavat kasutavad nii eakad kui ka véikeste lastega emad.

e Tinavate ja teede sademevete drajuhtimiseks kasutada voimalusel looduslidhedasi
sademeveelahendusi.

3.21.2 Teedevorgustiku, sealhulgas riigiteede ja kohalike teede iildise asukoha
méiramine

Ladneranna  valla  ildplaneeringuga  tehakse  ettepanek  eemaldada  Lééne
maakonnaplaneeringust Suure vidina piisilihenduse trassikoridoride reserveering (vt ptk 5).

Uldplaneeringuga ei nihta ette kohalikus teedevdrgus olulisi muudatusi ja uute avalike teede
ehitust.
Raskeveotranspordist tingitud kahjuliku moju leevendamiseks Koonga kiila kompaktse
hoonestusega keskosas on planeeritud iimbersdidutee riigitee nr 16176 Vanamdisa-Koonga-
Ahaste tee ja nr 19201 Parnu-Jaagupi-Kalli tee vahele kiila tihedalt hoonestatud keskosast
pohjas.  Umbersdidutee  asukoht  méiratakse  kindlaks  detailplaneeringu  vdi
projekteerimistingimustega.
Uldplaneeringu joonistel on toodud:

e Kohalikud teed;
Perspektiivsed kohalikud teed;
Kergliiklusteed (jalgratta- ja jalgteed);
Perspektiivsed kergliiklusteed;
e Perspektiivsed avaliku tee tilekdigukohad.

3.21.3 Jalgratta- ja jalgteed

Jalgratta- ja jalgteede (kergliiklusteede) ning matkaradade pdhimdtteline paiknemine on
toodud iildplaneeringu joonistel. Jalgratta- ja jalgteede planeerimisel on arvestatud Lédne
maakonnaplaneering 2030+ ja Pdrnu maakonna planeeringust toodud jalgratta- ja jalgteede
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asukohaettepanekutega ning teede asukohti on tdpsustatud ldhtudes kohalikest oludest ja
iildplaneeringu tidpsusastmest, nditeks on tdpsustatud matkaradade paiknemist Matsalu
rahvuspargis. Planeeringu joonistel on kajastatud on rahvusvaheline jalgrattamarsruut
,Eurovelo”. Uusi jalgratta- ja jalgteid on planeeritud eesmirgiga muuta paremini
juurdepadsetavaks tihistranspordipeatused, puhkealad, dri- ja iildkasutatavate hoonetega alad
jne.

Kompaktselt hoonestatud alade avalik ruum (tdnav) peab olema vordselt mugav nii jalakiijale,
ratturile kui ka mootorsdiduki juhile.

Sidusa ja katkematu jalgratta- ja jalgteede vorgustiku planeerimine on eelkdige vajalik Lihula
linnas ja Virtsu alevikus (vt ka ptk 3.7). Pohi- ja tugimaanteede dérde planeeritakse jalgratta-
ja jalgteed vihemalt suuremate asulate vahele voi lihiiimbrusesse. Uldreeglina paigutatakse
jalgratta- ja jalgtee véljapoole riigimaantee alust maad ja eraldatakse riigiteest normide kohase
eraldusribaga.

Perspektiivsed kergliiklusteed e jalgratta- ja jalgteed on toodud tabelis Tabel 5.

Kiesolevas iildplaneeringus toodud uute jalgratta- ja jalgteede paiknemine on pohimdtteline.
Teede asukoht tdpsustakse detailplaneeringu voi projektiga (sh kummal pool avalikku teed
jalgratta- ja jalgtee paikneb ja teeiiletuskohtade asukohad).

Tabel 5. Lidneranna valla perspektiivsed jalgratta- ja jalgteed

Perspektiivne jalgratta- ja jalgtee
(sulgudes maantee number, mille diirde
tee on planeeritud)

Kiila, mida perspektiivne jalgratta- ja jalgtee
16ik libib

Meelva — Matsalu korvalmaantee (16 192)

Komsi - Moisakiila — Salevere
korvalmaantee (16 187)

Massu tee (16 188)

Keemu ja Matsalu kiilad

Massu ja Komsi kiilad

Massu kiila

Lihula linn, Virtsu alevik, Esivere, Hanila,
Komsi , Ridase , Kinksi , Vagivere , Tuudi ,
Nurme, Valuste, Hélvati, Lautna ja Kirbla kiilad
Hanila kiila

Hanila kiila

Penijoe, Kirikukiila, Hilvati, Alakiila kiilad,
Lihula linn

Risti - Virtsu - Kuivastu — Kuressaare
pohimaantee (10)

Hanila — Hobesalu korvalmaantee (16 185)

Hanila tee (1 950 018)

Lihula - Kloostri — Kirbla korvalmaantee
(16 193)

Tallinna maantee (4 111 027)
Lasteaia tdnav (4 111 010)
Jaama ténav (4 111 006)
Alakiila tee (4 111 002)

Pérnu — Lihula podhimaantee (60)
Mihkli — Oidrema (19 204)

Lihula linn

Lihula linn

Lihula linn

Lihula linn
Lihula linn

Oidrema kiila

Péarnu — Lihula péhimaantee (60)

Oidrema, Paimvere ja Lope kiilad

Tookoja tee (3 340 013)

Paimvere ja Rabavere kiilad

Veltsa tee (3 340 012)

Rabavere ja Lope kiilad

Tammessaare tee (3 340 015)

Lope kiila

Parnu-Jaagupi — Kalli korvalmaantee
(19 201)

Kalli, Nétsi, Nedrema, Janistvere, Karuba ja
Koonga kiilad

Vanamdisa - Koonga — Ahaste

Koonga kiila
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korvalmaantee (16 176)

Teeloik Parnu-Jaagupi — Kalli ja Vanamoisa
- Koonga — Ahaste maanteede vahel

Koonga kiila

Irta — Kiisamaa kdrvalmaantee (19 215)

Irta ja Nedrema kiilad

Audru - Tostamaa — Nurmsi kdrvalmaantee

Helmkiila, Varbla, Raheste ja Arukiila kiilad

(19 101)
Puhkekiila tee (8 630 012) Rannakiila
Matsi — Haapsi tee Matsi ja Haapsi kiilad

Jalgratta- ja

jalgteede planeerimisel on arvestatud Léidne ja Pirnu

maakonnaplaneeringutes toodud pohimaotetega:

Liadneranna valla iildplaneering nédeb ette jiArgmised jalgratta-

Kaaluda jalgratta- ja jalgteede mootorsoidukiliiklusest eemale viimise voimalusi,
eelkdige tiheda liiklusega maanteede &dires, et tagada kergliiklejate jaoks
meeldivam ja saastamata keskkond. Loikudel ja olukorras, kus kergliiklejaid on
vaga arvukalt, on moistlik rajada eraldi jalgrattatee ja jalgtee;

Kompaktselt hoonestatud aladel on voimalik tdnava serva mérkida jalgrattatee,
mis tdhistada arusaadavalt ning igal aastaajal loetavalt;

Viiksema liiklusega maanteedel on voimalik liikuda kindlustatud teepeenral;
Sildade iiletamiseks tagada katkematu ja ohutu liiklus. Sildade rekonstrueerimisel
arvestada kergliiklejate vajadustega;

Kergliiklustunnelid tuleb valgustada, et tagada kasutajate turvalisus;
Jalgrattateede kavandamisel arvestada jalgrattaparklate vajadusega jalgrataste
turvaliseks hoiuks sihtkohtade juures (bussipeatused, kool, to6koht, kauplused,
puhkekohad, teenindusasutused, ametiasutused jne);

Jalgratta- ja jalgteed siduda bussipeatustega;

Eelisjarjekorras arendada jalgratta- ja jalgteede jétkuv ja kasutaja jaoks sujuv
ithendus (vorgustik). Jalgratta- ja jalgteede algus- ja lopplahendused peavad
tagama ohutu iilemineku teistsuguse liikluskorraldusega teele;

Jalgratta- ja jalgteede ning nendega seotud tehnovorkude tdpsed tehnilised
lahendused ja paiknemine méérata jdrgneva taseme planeeringute,
projekteerimistingimuste voi ehitusprojektidega.

Koigil rajatavatel jalgratta- ja jalgteedel tuleb tagada mugav ja sujuv litkkumine
(sh ratastel litkkumisvahenditele: jalgrattad, lapsevankrid, ratastool jne).

ja jalgteede

arendamisega seonduvad tingimused:

Ladneranna valla avalike asutuste, kaubandus- ja teenindusettevotete,
toostusparkide, tootmisalade ning suurema tdOtajate arvuga ettevotete ja
biiroohoonete juurde tuleb planeeringute v4i projekteerimistingimustega tagada
voimalused ligipadsuks kergliiklusvahenditega ning kavandada jalgrattaparklad.
Jalgratta- ja jalgteede kavandamisel tuleb maksimaalselt séilitada olemasolevat
vadrtuslikku haljastust ja rajada uut haljastust;

Tagada sagedamini kasutatavate, ohtlike teeldikude ja kooliteede jalgratta- ja
jalgteede valgustatus. Valgustuslahendus tuleb koostada pohimdttel, et ei tekiks
valgusreostust, ega pimestusohtu. Jalgratta- ja jalgteede kavandamisel
tdnavaruumis lahendada tdnavavalgustus ja tinavahooldus selliselt, et valgustatud
ja lumest puhastatud oleks nii konni- kui autotee.
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e Planeerimise ja projekteerimise faasis kaaluda, millised matkarajad vajavad
valgustust ning vdimalusel kaaluda kasutada nn tarka vélisvalgustuse
juhtimissiisteemi.

3.21.4 Uhistransport

Olemasolevate tihistranspordipeatuste paiknemist iildplaneeringu joonistel ei kajastata, kuna
tthistranspordi vorgustikku arendatakse ja muudetakse vastavalt vajadusele ning uute
ithistranspordipeatuste vorgu planeerimine ei ole planeeritav tildplaneeringu tdpsusastmes.

Lihula linna piirile planeeritava bussipeatuse asukoht on tdhistatud riigitee nr 10 Risti—Virtsu
—Kuivastu—Kuressaare pdOhimaantee ja Péarnu-Lihula ristmiku ldheduses. Nimetatud
piirkonnas bussipeatuse kavandamise vajadus on tingitud Ladneranna vallakeskuse Lihula ja
Tallinna vahel aja jooksul halvenenud Tthistranspordiiihendusest. Suurem osa Tallinn -
Kuressaare ja Tartu -Kuressaare liinide bussid ei 1dbi Lihulat. Bussipeatuse tdpsem lahendus,
koos vdimaliku jalgratta- ja jalgteedega sidumise ja turvaliste iilekdikude lahendamisega
kaalutakse 14bi poolte koostods detailplaneeringu koostamise vdi projekteerimistingimuste
andmise menetluse kdigus.

Uhistranspordi arendamisel ja korraldamisel tuleb arvestada:

e Teed, mida modda on korraldatud ihistransport- ja Opilasliinid, tuleb viia
tolmuvaba- voi asfaltkatte alla ning méérata kohalikuks teeks;

e Olulisemate iihistranspordipeatuste juurde tuleb kavandada turvalised valgustatud
parklad ja jalgrataste hoiukohad;

e Uhistranspordipeatused peavad olema vdimalikult seotud jalgratta- ja jalgteede
vorgustikuga.

3.21.5 Kohalike teede ja tinavate kaitsevoondid

Uldplaneering méirab kohalike teede ja avalikult kasutatavate erateede kaitsevodndiks 20 m
(aarmise soiduraja servast). Kohalikuks teeks méératud erateel voib tee kaitsevodnd olla
viiksem kui 20 m (ddrmise sOiduraja servast) vastavalt tee aluse maa omanikuga sdlmitud
kokkuleppele, eeldusel et on tagatud ohutus ning tingimused tee hooldamiseks.

Lihula linna ja Virtsu aleviku tdnavate kaitsevoondid tulenevad kehtivast seadusandlusest,
kaitsevoondi laius on ddrmise sdiduraja valimisest servast 10 m. Vilja arvatud Virtsu alevikus
Tallinna maantee (Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare-riigi pdhimaantee nr 10) 1d6igud alates
Virtsu aleviku pohjapiirist kuni Tallinna mnt 29-ni, kus tdnava kaitsevoondi laiuseks on
madratud 30 m ja 20 m (vt ptk 3.21.6).

Teede kaitsevoondid ei ole tulenevalt iildplaneeringu modtkavast kantud iildplaneeringu
joonistele.

Tee kaitsevoondisse vOib uusi ehitisi ehitada vaid tee omaniku ndusolekul. Piirangust voib
korvale kalduda tee omaniku ndusolekul, kui kavandatud tegevus ei vihenda tee ohutust ning
ei takista tee hooldamist. Tee omanik ei voi ndusoleku andmisest pdhjendamatult keelduda.

3.21.6 Riigiteest tulenevad Kkitsendused, tiinava kaitsevoondi laiendamine, riigitee
kaitsevoondi vihendamine

Riigitee kaitsevoondi laiust késitleb ehitusseadustiku (EhS) § 71 16ige 2 ja tdnava puhul sama
paragrahvi 16ige 3. Lihula linna ja Virtsu alevikku labivad riigiteed on EhS § 92 Ig 3 mdistes
tdnavad. Tdnava kaitsevoondi laius on ddrmise sdiduraja vélimisest servast kuni 10 meetrit.

Lahtudes viljakujunenud hoonestusjoone ja linliku keskkonna puudumisest ning riigitee nr 10
Risti—Virtsu—Kuivastu—Kuressaare pohimaantee funktsioonist laiendatakse kédesoleva
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iildplaneeringuga Virtsu alevikus riigitee nr 10 Risti—Virtsu—Kuivastu—Kuressaare
(litkkluspinna nimetus Virtsu alevikus ,,Tallinna maantee”) kaitsevoondit ddrmise sdiduraja
vilimisest servast arvates jargnevalt (vt Skeem 3 ja 4):

¢ 30 meetrini molemal pool teed alates Virtsu aleviku kirdepiirist Esivere ja Hanila
kiiladega kuni Viire tdnava ristmikuni (katastritunnus 19502:003:0297);

¢ 20 meetrini mdlemal pool teed alates Viire tdnava ristmikust kuni Tallinna mnt
29-ni (katastritunnus 19502:003:0300) ja Tallinna mnt 10a-ni (katastritunnus
43001:001:0534).

I

BVIRTSUIALEY,

Skeem 3. Teekaitsevoondi laiendamine Virtsu alevikus.

Kéesoleva iildplaneeringuga vihendatakse riigitee kaitsevoondi laiust Koonga kiila kompaktse
hoonestusega osas Pérnu-Jaagupi - Kalli riigiteest nr 19201 vasakul ja paremal pool ning
Vanamoisa-Koonga-Ahaste riigiteest nr 16176 vasakul ja paremal pool 10 meetrile. Koonga
kiila kompaktse hoonestusega osal on alevile iseloomulik hoonestus ning teekaitsevoondi
ulatuse madratlemisel, sh vdhendamisel, arvestakse sellisel juhul olemasoleva teedérse
hoonestusjoonega. Tee kaitsevoondi vihendamine Koonga kiilas kajastub Skeemil 4.

66



LAANERANNA VALLA ULDPLANEERING

Skeem 4. Teekaitsevéondi vihendamine ettepanek Koonga kiilas 10 m-le.

Tee kaitsevoondisse vOib uusi ehitisi ehitada vaid tee omaniku ndusolekul. Piirangust voib
korvale kalduda tee omaniku ndusolekul, kui kavandatud tegevus ei vihenda tee ohutust ning
el takista tee hooldamist. Tee omanik ei voi ndusoleku andmisest pdhjendamatult keelduda.

3.21.7 Teedega seotud iildiste kasutus- ja ehitustingimuste miiramine

Teedega seonduvad seadusandlikud piirangud on toodud LISA 1. Uldosa ja kehtivad
piirangud ptk 1.6.
Detailplaneeringute ja projektide koostamisel tuleb liikluse planeerimisel 1dhtuda alltoodud
iildpohimotetest:

e Riigitee kaitsevoondisse {ldjuhul hooneid ei kavandata. Kui hoonete
kavandamine on pdhjendatud véljakujunenud hoonestusjoonega, siis tuleb
arvestada liiklusest tulenevate hiiringute (miira, saaste, vibratsioon) kahjuliku
mojuga. Normidele vastavuse tagamine, leevendavate meetmete kasutusele
vOtmine ja finantseerimine on arendaja kohustus.

e Soovitavalt miiratundlikke alasid/objekte riigiteede mojupiirkonda mitte
planeerida.

e Riigiteele juurdepéédsu tagamiseks tuleb kinnisasjade maakorralduslikul jagamisel
tagada juurdepdds seni kinnistut teenindanud juurdepédédsu kaudu iihiselt. Uutel
moodustatavatel katastritiksustel iildjuhul igaiihel eraldi juurdepédsu riigiteele
saamiseks ette ei ndhta.

e Riigiteega kiilgneva ehitustegevuse kavandamisel detailplaneeringu koostamise
kohustuseta alal tuleb {ildjuhul kasutada juurdepdisuks kohalikke teid ja
olemasolevaid ristumisi riigiteega.
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Detailplaneeringu voib algatada juhul, kui arendusalale puudub olemasolev
juurdepads avalikult kasutatavalt teelt ja / vOi on vajalik naaberkinnisasjade
vastavate juurdepddsude tagamine ja / voi sdilitamine.

Eelistatult ehitada maaiiksus(t)ele, millele on tagatud juurdepéds avalikult
kasutatavalt teelt. Juhul kui maatiksusel voi krundil juurdepéis avalikule teele
puudub, tuleb enne ehitusdiguse saamist omandada kinnistusraamatusse kantud
Oigus juurdepddsule iile voora kinnisasja.

Terviklike ruumilahenduste saavutamiseks riigiteedelt ja kohalikelt teedelt
juurdepaisude kavandamisel tuleb selgitada vilja avalik huvi (vt ka ptk 3.3 ja 3.4).
Uldreeglina paigutatakse jalgratta- ja jalgtee viljapoole riigimaantee alust maad
ja eraldatakse riigiteest normidekohase eraldusribaga.

Pohjendatud juhul vdib algatada detailplaneeringu koostamise uue avalikult
kasutatava tee (sh jalgratta- ja jalgtee) ehitamiseks.

Pohjendatud juhul tuleb suurendada juurdepédsuteede, sealhulgas kaevandatavate
alade, tuulikuparkide, toostusalade juurdepdisuteede, kaasa arvatud riigiteede
kandevdimet voi viia need muul moel liikluskoormusega vastavusse;

Uute arendus- ja elamualade kavandamisel analiilisida olemasoleva teedevdrgu
voimekust ja vastavust. Planeeringute ldhte- ja projekteerimistingimuste
madramisel ldhtuda asjaolust, et Transpordiamet ei voOta arendustegevuse
vajadustest tingitud uute teeldikude rajamise ja riigiteede limberehitamise
kohustust, tagada tihistranspordiga ligipdédsetavus.

Tingimuste méadramisel 1dhtuda asjaolust, et riigitee kui rajatise piisivuse ja
toimimise tagamiseks {ldjuhul ei juhita arendusalade sademevett riigitee
kraavidesse.

Tehnovorkude kavandamist riigitee transpordimaale tuleb vdimalikult viltida,
kuna transpordimaa on vajalik eelkodige tee ja selle koosseisu kuuluvate rajatiste
paigutamiseks.

Soodustada {ihissdidukite eeliskasutamist, vdhendades sellega transpordi
negatiivset moju keskkonnale ja sellest pdhjustatud tervisekahjustusi ning aidates
kaasa liiklusdnnetuste ja liikklusummikute drahoidmisele.

Maanteede ristumisel rohelise vorgustiku aladega (tugialad ja koridorid) tuleb planeeringute

ja ehitusprojektide koostamisel arvestada keskkonnamoju hindamise kéigus véljatootatud
leevendavaid meetmeid. Uute projektide tegemisel arvestada konfliktikohtadega ja kavandada

vajalikud abindud loomade litkumisvdimaluste sédilimiseks (vt ptk ).

3.21.8 Riigiteede liikluskorralduse iildiste pohimdtete miiramine

Detailplaneeringute ja projektide koostamisel ja projekteerimistingimuste andmisel tuleb
liikkluse planeerimisel lahtuda alltoodud tildpohimdtetest:

Riigitee funktsiooniks on teenindada eelkdige ldbivat liiklust ja arvestada, et
kohalikku liiklust teenindab eelkdige kohalik tee. Planeeringulahendustes ja
projektides tuleb iildiselt viltida kohaliku liikluse suunamist transiitliiklusega
teele;

Arendusalade juurdepddsud lahendada kogujateedega, mis on {iihendatud
riigiteega iihise ristumiskoha kaudu. Detailplaneeringutes ja projektides méirata
perspektiivse ja olemasoleva suletava juurdepddsu asukoht avalikult kasutatavale
teele;

Viltida planeeringulahedusi ja echitiste piistitamist, mis tingivad vajaduse
hajaasustusega piirkonnas riigitee pidevaks iiletamiseks;
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e Liiklejate ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole
parkimine riigiteel lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade,
planeerimisel (puhkealad, supluskohad jm) kavandada lahendus, kus parkimine
toimub viljaspool riigiteed ja alaga samal teepoolel.

3.21.9 Kohalikud teed

Uldplaneeringu joonistel on toodud kohalikud teed ning perspektiivsed kohalikud teed.

Perspektiivsed kohalikeks teedeks ette néhtud teed voi nende osad, mis jddvad eraomandis
olevatele maaiiksustele, méddratakse tldplaneeringu elluviimisel avalikuks kasutamiseks.
Planeeringuga kohalikuks teeks madratud eratee ei muutu planeeringulahenduse kehtestamisel
automaatselt avalikuks, vaid seejdrel, kui kohalik omavalitsus voi riik on planeeringu jargselt
s0lminud tee omanikuga vastavasisulise kokkuleppe (nt servituudilepingu) voi seadnud
sundvalduse. Avalikuks méératud teel on pirast avalikuks médramise otsuse kehtima
hakkamist vastavalt ehitusseadustikule ja kdesolevale tildplaneeringule vastava ulatusega tee
kaitsevoond.

Uldplaneeringu joonisel mérkimata teede avalikuks kasutamiseks kohalikuks teeks méiramist
ei loeta tildplaneeringu muutmiseks. Samuti ei loeta tee avalikuks teeks médratud teede
nimekirjast vdljaarvamist tildplaneeringu muutmiseks.

3.21.10 Juurdepéaisud kallasrajale

Uldjuhul tuleb avalikult kasutatava veekogu kallasrajale juurdepdds tagada kas avalikus
kasutuses oleva puhkeala, tildkasutatava maa, riigitee voi kohaliku tee kaudu.

Maakasutuse planeerimisel tuleb juurdepédds avalikult kasutatava veekogu kallasrajale
lahendada é&ri- vOi teenindushoone, iihiskondliku- ja/véi kultuurihoone, puhke- ja/voi
majutusasutuse rajamise kavandamisel kas detailplaneeringuga, projekteerimistingimuste,
ehitusloa andmisel voi maakorralduslike toimingute l&biviimisel.

Juurdepdds kallasrajale tuleb vajadusel lahendada maa jagamisel elamukruntideks voi
-maaiiksusteks voi elamukrundi vOi -maaiiksuse eraldamisel.

Kallasrajale avalike juurdepddsude méidramisel tuleb arvestada konkreetses piirkonnas olevate
loodusvairtustega. Kaitstavatel aladel peab olema vilistatud juurdepddsude rajamisel ja/voi
kasutamisel ala kaitseviértuste kahjustamine.

Eelistada avalike juurdepddsudena kallasrajale olemasolevaid teid ja radu ning kohti, kus
avalikkusel juurdepiis kallasrajale on tegelikult olemas ja kasutusel, juurdepéés kallasrajale
on vélja ehitatud ning kus toimub avalikkusele suunatud tegevus (nt osutatakse puhke- voi
majutusteenust, sadamateenuseid jms).

Kallasrajale juurdepddsud on moeldud iildjuhul jalgsi liikujatele. Lautrikohtades on lubatud
juurdepads mootorsdidukiga kallasrajale ainult aluse veeskamiseks, kui see on lubatud
tulenevalt ala kaitsevadrtustest ja muudest kehtivatest piirangutest.

Sadamates kallasrada puudub. Sadama maa-ala sulgemisel tuleb suunata kallasrada imber
sadama suletud territooriumi omal kinnisasjal, kui sadamaga piirneval kinnistul vdi teel
puudub avalik kasutus.

Uldplaneeringu joonistel on toodud perspektiivsed kallasrajale avaliku juurdepdisu
ettepanekud. Lisaks tildplaneeringu koostamise kéigus ldbi todtatud andmetele on tuginetud
»Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe ldhialade kasutuse uuringule* (Consultare OU, 2020).
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3.21.11 Parkimiskorraldus

Ladneranna valla {ildplaneering ndeb ette jirgmised parkimise arendamisega seonduvad
tingimused:

e Parkimiskohtade kavandamisel tuleb ldhtuda lisaks kehtivale standardile ka igal
tiksikjuhtumil tegelikust vajadusest. Parkimiskohtade arvestamisel arvestada
ligipddsetavust, kaugust tihistranspordipeatustest ja keskustest. Tiheasusutusalade
parkimiskohtade asemel eelistada haljastatud Ouealade siilitamist, parklate
liigendamist haljastusega. Eelistada keskkonnasdbralike transpordiviiside
kasutamist ning arendusaladel kavandada ka jalgrattaparklaid.

e Detailplaneeringute ja projektide koostamisel ning projekteerimistingimuste
andmisel peab arvestama, et parkimine toimub {ildjuhul omal kinnisasjal.

e Uute parklate kavandamisel véltida vdimalusel ulatuslike kovakatendiga teede ja
platside planeerimist. Kasutada osaliselt vett 14dbi laskvaid katendeid ja
looduslidhedasi sademeveelahendusi, et tagada sdidetav pind samal ajal roheluse
ja sademevee imavusega. Koik parklad planeerida vdimalusel koos haljastusega
(eelistades olemasoleva haljastuse sdilitamist), mis pakuks varju ja aitaks
aeglustada sademevee imbumist.

e Ohutuse tagamiseks ja riigitee korrakohaseks kasutamiseks ei ole parkimine
riigiteel lubatud. Arendusalade, sh avaliku kasutusega alade, planeerimisel
(puhkealad, supluskohad jm) kavandada lahendus, kus parkimine toimub
viljaspool riigiteed ja alaga samal teepoolel.

e Uldplaneeringu joonistel on ndidatud planeeritud parkimisalad, mis Matsalu
rahvuspargi ja Kasari joe piirkonnas tuginevad ,Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe
ldhialade kasutuse uuringule* (Consultare OU, 2020).

3.21.12 Sadamad

Léadneranna vallas asub {ileriigilise tdhtsusega Virtsu sadam, mis teenindab Saaremaa ja
Mandri-Eesti vahelist parvlaevaiihendust ja kaubavedu. Virtsu sadama kaubaveo maht on
ligikaudu 0,5 miljonit tonni aastas. Virtsu sadamat libib Muhusse ja Saaremaale liikuv
turistide voog. Uldplaneeringus on arvestatud Virtsu sadama laienemise vdimalusega.

Lisaks Virtsu reisijateveo- ja kaubasadamale, asub Lddneranna vallas rida munitsipaal- ja
eraomanduses olevaid viikesadamaid. Osade viikesadamate potentsiaal on kasutatud osaliselt
sadama halva seisukorra voi piiratud juurdepddsu tottu. Ladneranna valla tasakaalustatud
arengu seisukohalt on oluline viikesadamate toimiv vorgustik koos voimalikult laia
osutatavate teenuste ja tegevuste nimekirjaga (kalandus, turism, merepééste, puhke- ja
meelelahutustegevused, meretuuleparkide hooldus jne), mis vdimaldab sadamate
kasumlikumat majandamist.

Teed sadamatesse ja sadamapiirkondadesse tuleb hoida vdimalikult avalikus kasutuses.

Toimiva véikesadamate vorgustikul on posititvne mdju nii kohalikule majandusele kui
elujoulise rannaasustuse plisimisele. Lddneranna vald jitkab valla omanduses olevate
sadamate korrastamist ja taristu arendamist. Sadamad ja sadamate maa juhtotstarbega alad on
kantud planeeringu joonistele (ei eristata olemasolevat ja planeeritavat maakasutust). Mitmed
planeeritavad sadamad jddvad kaitstavatele aladele ja kuna sadama maa-alana on
iildplaneeringus mérgitud kogu kinnistu ulatuses, siis hdlmavad planeeritavad sadamaalad ka
kaitstavaid elupaigatiiiipe. Kaitstavatel aladel on arendustegevus voimalik liksnes siis, kui see
on kooskdlas ala kaitse-eesmérkidega.

Kodik sadamad ja voimaliku sadamakohad, vilja arvatud Virtsu sadam, on viikesadamad.
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Sadamaregistris seisuga 13.08.2026 registreeritud sadamad:
e Saastna Vanasadam;
e Virtsu Kalasadam;
e Virtsu Vanasadam,;
e Virtsu sadam;
e Minni viikesadam (asukoht Muriste kiila);
e Admirali vdikesadam (asukoht Hobesalu kiila);
e Liine sadam (asukoht Paatsalu kiila);
e Paatsalu sadam;
e Kiitioja sadam (asukoht Paatsalu kiila);
e [Kadariku sadam (asukoht Meredirse kiila);
e Pihelgalaiu sadam;
e Varbla sadam (asukoht Rannakiila).
Sadamakohad:
e Suitsu sadam (asukoht Kirikukiila);
e Keemu sadam;
e Saastna Uussadam;
¢ Rooglaiu sadam,;
e Aidamée sadam (asukoht Virstu alevik);
e Jaagu (Jaagusddre) sadam (asukoht Kadaka kiila);
e Puugi sadam (asukoht Rannakiila)
e Matsi sadam
e Arno (Vidi) sadam (asukoht Raespa kiila)
e Nurga sadam (asukoht Paatsalu kiila)
e Paju sadam (asukoht Muriste kiila)

Ehitamine sadamates sh ranna ja kalda ehituskeeluvoondis toimub vastavalt kehtivale
seadusandlusele. (vt ptk 3.3). Uldplaneeringu koostamise hetkel kehtiva seadusandluse
kohaselt on koikide uute sadamachitiste rajamiseks ehituskeeluvoondisse vajalik koostada
detailplaneering (LKS § 38 Ig 5). Planeeringu koostamise raames voi enne ehitusloa
viljastamist viia vajadusel 1dbi keskkonnamdju hindamine, mille kéigus hinnatakse
kavandatava tegevuse sobivust antud asukohas ja kaasnevaid mojusid ning miératakse
leevendusmeetmed.

Sadamates tuleb tagada liiklusohutus, sh kergliiklejate liiklusohutus.
Lautrid

Lauter on paatide rannale vdi kaldale tdmbamiseks looduslikult sobiv koht, lautris ei saa
silduda. Lauter on traditsioonilise kasutusega paatide veeskamise, randumise voi kaldale
toomise koht. Lautri rajamisega ei tohi kaasneda olulist looduskeskkonna iimberkujundamist.
Lauter ei pea olema maismaa poolt mootorsdidukiga ligipddsetav.Lautri rajamise lubatavust
reguleerib seadus.

Lautrite arv ja paiknemine vOib ajas muutuda, millest tulenevalt ning arvestades
iildplaneeringu iildistavat iseloomu ja tdpsusastet ei ole olemasolevate vdi voimalike lautrite
asukohti tildplaneeringu joonistel kajastatud.
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3.21.13 Navigatsioonimérgid

Kui navigatsioonimérgi limbruses ehitamise kavandamisel on oht, et ehitamine voib avaldada
mdju navigatsioonimirgi sihipédrasele toimimisele, peab kohalik omavalitsus kooskodlastama
sellekohase projekteerimistingimuse eelndu, ehitusteatise, ehitusloa vO1 planeeringu
Transpordiametiga.

3.21.14 Suure viina piisiithenduse trassikoridoridest loobumine

Ladne maakonnaplaneeringus 2030+ on kajastatud perspektiivne Suure vidina piisiithendus.
Reserveeritud trassikoridoridest tulenevad kitsendused on kehtinud maaitiksustel iile 15 aasta,
kuid trassivaliku otsust ei ole senini tehtud. Vabariigi Valitsus algatas 2020. aastal Suure
vdina pusiithenduse ja selle toimimiseks vajaliku taristu riigi eriplaneeringu ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH) koostamise®2023. aastal eriplaneeringu ja
KSH koostamine 18petati’ Idpetati kuna planeeringu koostamise korraldaja eelarves puudusid
vahendid eriplaneeringu koostamiseks ning ettenéhtavas tulevikus ei ndhtud vdimalust
eraldada planeeringu koostamise korraldajale eelarvelisi vahendeid.

Suure viina piisiithenduse kavandamine on riigi eriplaneeringu kohustuslik objekt ning
voimaliku piisiiihenduse parim asukoht leitakse riigi eriplaneeringu asukohavaliku menetluse
kaudu.

3.21.15 Vatla lennuvili

Vatla lennuvili on mérgitud Lidne maakonnaplaneeringus ning 2003.a kehtestatud Hanila
valla iildplaneeringus. Vatla lennuvéli on Karuse - Kalli riigitee nr 16180 kilomeetrite 9-12
ddres asuv kunagise NSV Liidu ohujoudude poolt rajatud reservlennurada (teelaiendus)
eriolukordadeks. Karuse-Kalli riigitee nr 16180 teeldik, katastritunnus 19502:002:0070,
sihtotstarve transpordimaa, on Transpordiameti valitsetav maa-ala. Vatla lennuvéli (maantee
laiendus 3000 m x 20 m) on kantud Kultuurimélestiste registris militaarpidrandi nimekirja
(registri nr 254, ndukogude periood). ning Lddnernna valla iildplaneeringus vairtuslike
iiksikobjektide nimekirja (3.24.6 ,,Vaartuslikud iiksikobjektid ja parandkultuuriobjektid”,
tabel 6).

Vatla lennuvili ei ole lennuvéli lennundusseaduse tdhenduses. Vatla lennuviljal lennuliiklust
ei toimu ning tildplaneeringuga lennuliiklust Vatla lennuviéljal ei kavandata.

Tingimused:
* Tagada militaarpdrandi hulka arvatud Vatla lennuvilja parim vdimalik seisukord ning
vadrtustada Vatla lennuvilja ehituspirandina, sdilitades 3000 m x 20 m maanteelaienduse.

* Valtida ehitustegevust ja muid tegevusi, mis muudavad piisivalt voimatuks Karuse - Kalli
riigitee nr 16180 teeldigu kilomeetritel 9-12 reservlennurajana kasutamise eriolukordades
arvestades kéesoleva seletuskirja ptk 3.26.6 , Viirtuslikud tksikobjektid ja
parandkultuuriobjektid” toodud tingimusi.

¥ Vabariigi Valitsuse 18.06.2020. a korraldus nr 213 ,,Suure viina piisiiihenduse ja selle toimimiseks
vajaliku taristu riigi eriplaneeringu ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine*
? Vabariigi Valitsuse 11.05.2023. a korraldus nr 129 ,,Suure viina piisiiihenduse ja selle toimimiseks
vajaliku taristu riigi eriplaneeringu ning keskkonnamoju strateegilise hindamise 16petamine®
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3.22 Tehniline infrastruktuur

Tehnovorkude pohimdtteline paiknemine on toodud JOONISEL 3. Teed ja tehnovorgud, kus
on kajastatud tehnovdrkude valdajatelt ja koostatud projektidest koondatud informatsioon.
Tehnovorkude info on joonisel illustratiivne.

Rajatavate tehnovorkude lahendused tuleb tipsustada detailplaneerimise voi projekteerimise
faasis vastavalt tehnovorkude valdajalt taotletud tehnilistele tingimustele. Edasiste
detailplaneeringute ja ehitusprojektide koostamise kidigus tuleb arvestada kehtiva
seadusandlusega.

Uhiste tehnovdrkude olemasolu korral piirkonnas on soovitav uute planeeringute ja projektide
lahenduste koostamisel ette niha nendega liittumine. Liitumisest keeldumiseks peab olema
mdjuv pohjus (nt liitumise majanduslikult liiga pikk tasuvusaeg). Kohtades, kus liituda ei ole
voimalik, tuleb eelistada loodusele voimalikult viikese mojuga lahendusi.

Ehitise piistitamisel tuleb samuti silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid
(teed, elektriliinid jt) oleksid voimalikult liihemad ja ei muudaks maastiku védartust, seda eriti
puhkemaastike puhul.

Tehnovorke haldavaid ametkondi tuleb teadvustada maastiku véartustest ja juhtida tdhelepanu
sellele, et telefoni ja madalpinge liinid risustavad vaateid. Uute liinide rajamisel tuleb
soovitada vanade liinikoridoridega arvestamist. Voimaluse korral tuleb paigutada uued liinid
maa alla.

3.22.1 Kaugkiittepiirkond

Léadneranna valla ainus kaugkiittepiirkond asub Lihula linnas Ristiku ja Jaama tédnava ning
Tallinna mnt piirkonnas ning selle paiknemine on toodud JOONIS 3 Lihula linna viljavattel.
Kaugkiittepiirkond on kinnitatud Ldéneranna Vallavolikogu 11.08.2022 miérusega nr 28. Uue
kaugkiittepiirkonna loomist ja kaugkiittepiirkonna piiri muutmist ei loeta iildplaneeringu
muutmiseks. Vajadusel koostab kohalik omavalitsus asula soojamajanduse arengukava, mis
on kaugkiittepiirkonnas kaugkiitte ja soojamajanduse arendamise aluseks.

3.22.2 Uhisveevirk- ja kanalisatsioon, reoveekogumisalad

Laaneranna valla reoveekogumisalad on miiratud tildplaneeringu koostamise ajal kehtiva
Keskkonnaministri 02.07.2009 kaskkirjaga nr 1080 ,,Reoveekogumisalad reostuskoormusega
alla 2000 ie”. Reoveekogumisalad on madratud Lihula linnas, Virtsu alevikus, Tuudi, Komsi,
Kirbla, Vatla, Koonga, Lope, Varbla ja Tdusi kiilades. Ladneranna valla ihisveevérgi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2020-2032 teeb ettepaneku Oidrema
reoveekogumisala médramiseks. Uue reoveekogumisala moodustamist ja reoveekogumisala
piirt muutmist ei loeta iildplaneeringu muutmiseks.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise, rekonstrueerimise ja viljachitamise aluseks on
kehtiv valla iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni arendamise kava. Uldplaneeringu koostamise ajal
kehtiva thisveevérgi ja -kanalisatsiooni seaduse kohaselt rajatakse iihisveevirk ja
-kanalisatsioon kohaliku omavalitsuse volikogu poolt kinnitatud ihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni arendamise kava alusel ning see koostatakse vidhemalt 12-aastaseks
perioodiks. Vastavalt {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadusele tuleb arendamise kava
regulaarselt lile vaadata ning seda vajadusel korrigeerida.

Maa-alal, kus asuvad puurkaevud, tuleb arvestada puurkaevu hooldusalaga vo1 puurkaevule
kehtestatud  sanitaarkaitsealaga. Sanitaarkaitsealal on muu ehitise ehitamine ja
majandustegevus keelatud.
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Uhisveevirgi- ja kanalisatsiooni teenuse osutajale peab olema tagatud juurdepiis
ithisveevirgi- ja -kanalisatsioonivorgu toimimiseks vajalikele ehitistele, sealhulgas
puurkaevudele ja pumbamajadele, reovee puhastusseadmetele, -puhastitele ja -pumplatele.

3.22.3 Sademevesi

Kliimamuutusest  tulenevalt on  ehitustegevusel oluline  pdodrata  tdhelepanu
sademeveelahendustele ja nende toimimisele, kuna lisaks kliimamuutustest tingitud
mereveetaseme tdusule prognoositakse ka sademevee vooluhulkade kasvu.

Tingimused sademeveelahenduste kavandamiseks:

e Planeering voi projekt peab andma sademeveelahenduse voi vastavad tingimused
ja suunised, sh arvestama kliimamuutustega. Kohalikul omavalitsusel on digus
nduda arendusala detailplaneerimise vOi projekteerimise algfaasis asjakohase
sademevee analiiiisi koostamist;

e Voimalikult ldhedal tekkekohale hajutada, immutada, aeglustada sademevee
voolu.

e Eelistada sademevee drajuhtimiseks looduslédhedasi lahendusi ja vdimalusel
viltida sademevee torustike rajamist.

e Lihula linnas, Virtsu alevikus ja kompaktse iseloomuga kiilakeskustes kasutada
reljeefilt madalamatel kohtadel paiknevaid haljasalasid vO0i nende osi
immutusvéljakutena. Kui sademevett ei saa tekkekohas immutada, siis juhtida
sademevesi eemale veevoolu aeglustamise, kraavide, lohkude kaudu, kus
vihmavesi imendub pinnasesse, jdéb haljasalale ja aurustub.

e Viltida iildjuhul laiaulatuslike vett 14bi laskmatu kattega (nt asfalteeritud alade
rajamist). Uute parklate kavandamisel viltida voOimalusel ulatuslike
kovakatendiga teede ja platside planeerimist. Kasutada osaliselt vett 1abi laskvaid
katendeid ja loodusldhedasi sademeveelahendusi, et tagada sdidetav pind samal
ajal roheluse ja sademevee imavusega. Koik parklad planeerida voimalusel koos
haljastusega (eelistades olemasoleva haljastuse sdilitamist), mis pakuks varju ja
aitaks aeglustada sademevee imbumist).

e Sademevee juhtimisel veekogudesse tagada veekvaliteedi vastavus digusaktidega
seatud kvaliteedinouetele. Eelkdige puhastatakse ja kasutatakse sademevett
tekkekohas. Olipiiiidurite dimensioneerimine ja asukoha valik toimub vajadusel
projekteerimise kdigus (nt vajadusel olenevalt sademevee saasteainesisalduse
piirvdértustest Oli- ja liivaplitidurite kasutamine tootmis- ja tddstusmaade
kinnistutel sh ka suurematel parklaaladel.

e Olemasolevad sademevee- ja kuivenduskraavid tuleb vdimalusel siilitada ja
hoida korras.

e Lihula linna, Virtsu aleviku ning suuremate kiilakeskuste sademeveesiisteemide
kavandamist tuleb késitleda arengukavades ja projektides, nditeks lihisveevirgi-
ja kanalisatsiooni arendamise kava, sademevee majandamise kava jne.

3.22.4 Tuletorjevesi

Tuletorjeveevirgi ehituslik lahendus, veevotukohtade ja hiidrantide tépsed asukohad
médratakse detailplaneeringu koostamise voi projekteerimise kdigus. Tuletdrjeveevarustuse
lahendus tuleb kooskdlastada nii detailplaneeringutes kui ka ehitusprojektides Padsteametiga.
Lihtuda tuleb kehtivatest asjakohastest seadustest ja standarditest. Operatiivsdidukite
juurdepiis lahendatakse detailplaneeringuga voi ehitusprojektiga.

74



LAANERANNA VALLA ULDPLANEERING

3.22.5 Elekter

Laaneranna valda ldbivad mitmed Eesti elektri pohivorgu 330 kV ja 110 kV liinid, sh Harku
— Lihula - Sindi 330 kV liin. Lihulas asub 330/110 kV alajaam, lisaks Rduste, Virtsu ja Lope
110 kV alajaamad.

PShivorgu valdaja Elering AS on arendamas tdiendavaid piiriiileseid {ihendusi Soome ja
Latiga. Kavandatav 330 kV Eesti-Léti 4 elektriiihendus 14bib Jarva, Laéne, Parnu ja Saaremaa
maakonda, sh Ladneranna valla l44neosa, Lihula ldhedusse kavandatakse uut 330 kV alajaama.
Eesti-Lati neljanda ihenduse raames rajatavate ohuliinide, maakaablite ja alajaama asukoht
madratakse Vabariigi Valitsuse 15.02.2024 korraldusega nr 39 algatatud Eesti-Liti neljanda
elektriiihenduse riigi eriplaneeringuga.

Muude pdhivorgu ning jaotusvorgu elektri ohuliinide voi -maakaablite asukoha valik ja
tehniline  lahendus  maédratakse  detailplaneeringu,  projekteerimistingimuste  voi
ehitusprojektiga  seadusandlusest tuleneva menetlusega. Vajadusel viiakse ldbi
keskkonnamdju hindamine.

Uldplaneeringuga seatakse jirgmised tingimused elektriliinide rajamiseks:

e Voimalikult viltida korgepinge oOhuliinide paigutamist eluhoonetele ja
ithiskondlikele hoonete ldhedale (soovitavalt mitte ligemale kui 100 m) ning
piistidada liini mastid elamutest vdimalikult kaugele;

e Soovitavalt paigutada ohuliin vdi maakaabelliin olemasoleva elektriliini trassi
koridori vai selle vahetusse 1dhedusse.

e Ohuliin kavandada vdimalusel sirgete 1dikudena, maakaabelliini ehitamisel vdib
trassikoridor olla vajadusel looklev.

e Viia miinimumini elektriliini ehitus- ja kasutusaegsed ebasoodsad mojud
kaitstavatele objektidele, elamutele ning {iihiskondlikele hoonetele ja
puhkealadele. Né&ha elektriliinide planeerimisel vOi projekteerimisel ette
leevendusmeetmed ebasoodsate mdjude minimeerimiseks.

e Uute elektriliinide rajamisel ja olemasolevate rekonstrueerimisel eelistada
voimalusel maakaabelliine Shuliinidele. Maakaabelliinide eelistamine on eriti
oluline mdjudele tundlikus loodus- vdi elukeskkonnas (nditeks rannikualade
lindude réndekoridorid, Lihula linn, Virtsu alevik, kompaktse hoonestusega
kiilakeskused, védrtuslikud maastikud jms);

e Vilistada elektriliinide ebasoodne mdju Natura 2000 aladele.
Elektriliini kaitsevoond ja paigaldiste ohutus

Uute ehitiste kavandamisel tuleb arvestada olemasolevate ehitiste ohutuse tagamisega ning
ehitise kaitsevoonditest tulenevate piirangutega. Ehitise, sh elektriliini, kaitsevoondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord on {ildplaneeringu kehtestamise ajal sétestatud
ehitusseadustiku § 70 15ike 8 alusel majandus- ja taristuministri midrusega 25.06.2015 nr 73.
Koik ristumised elektrivorguga ja planeeritud tegevused vorgu kaitsevoondis kooskolastada
vorgu valdajaga, kes viljastab projekteerimise aluseks olevad tehnilised tingimused.

Ehitisi ei voi ehitada Ghuliini sihialasse. Sihiala laiused:
e 110kV liini teljest — 16 m;
e 330kV liini teljest — 22 m;
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elektrituulikute (sh viiketuulikute) osas tuleb sihiala laiusele lisaks arvestada
tdiendav tuuliku 110 ja 330 kV liinide vaheline kaugus vastavalt kehtivale
standardile voi digusaktile.

Elektrituulikute Shuliini ja pohivorgu ohuliini iihistele mastidele rajamine ei ole lubatud.

Elektrituulikute iihendusliini kaitsevoond vdib kattuda pShivorgu Shuliini kaitsevoondiga.

Ohuliini planeerimisel liini telje kaugus pdhivorgu Shuliini teljest:

kahe 330 kV ohuliini telgede vaheline kaugus — 40 m;
330 kV ja 110 kV ohuliini telgede vaheline kaugus — 35 m;
kahe 110 kV ohuliini telgede vaheline kaugus — 20 m;

maakaabli ja 110 kV Shuliini vaheline kaugus Shuliini teljest kaablini vihemalt
15 m;

maakaabli ja 330 kV Ghuliini vaheline kaugus ohuliini teljest kaablini vdhemalt
25 m.

3.22.6 Gaasitaristu

Uldplaneeringu koostamise ajal on gaasi jaotusvork Eestisse rajatud piiratult. Uleminek
taastuvenergiale voib tingida vajaduse gaasitorustike arendamiseks, sh Ladneranna vallas.
Rohelisteks alternatiivideks maagaasile on biometaan, roheline vesinik ja selle derivaadid.
Vesinikust saab toota teisi kiituseid ja energiakandjaid, nagu siinteetilist metaani, ammoniaaki,
metanooli, auto- ja lennukikiituseid. Eestis néhakse vesiniku tootmise suurimat potentsiaali
meretuuleparkides vee elektroliilisi meetodil. Biometaan on gaasiline kiitus, mis on saadud
anaeroobse kidritamise teel. Biogaasi saab toota biomassist, pollumajandustootmise jéédkidest,
toostuslike protsesside jddtmetest, priigilagaasist ja olmejddtmetest. Nii vesiniku kui
biometaani transpordiks tootmispunktist tarbijani on vajalik seda vdimaldava torustiku

arendamine.

Tingimused gaasipaigaldiste kavandamiseks:

Gaasitorustikud on maa-alused.

Gaasipaigaldised kavandatakse iildjuhul olemasoleva tehnilise taristu (nt
elektriliinid, teed) trassikoridoridesse voi nende vahetusse ldhedusse, et véltida
tdiendavaid taristu kaitsevoondeid ning vdimalikult vdhe —mdjutada
looduskeskkonda.

Gaasipaigaldise asukoha valikul tuleb arvestada looduskaitseliste ja kultuuriliste
vaartustega.

Gaasipaigaldise asukoha valikul véltida paigaldise kavandamist elu- ning
ithiskondlike hoonete vahetusse 1dhedusse.

Gaasipaigaldiste planeerimine ja ehitamine toimub vastavalt kehtivale
seadusandlusele.

Gaasipaigaldis on gaasitorustike-, mahutite ja nendega seotud ehitiste
statsionaarselt paigaldatud talitluslik siisteem. Gaasipaigaldise osaks on ka sellele
paigaldatud ohutus-, juhtimis-, mddte- ja reguleerimisseadmed.

3.22.7 Lohkamiskoht

Voimalik 16hkamiskoht on maérgitud Pidrnu maakonnaplaneeringus kunagises Vanamutsu
kruusakarjddris (Vanamutsu karjddr, katastritunnus 33402:002:0259). Vanamutsu karjiéris

asub ametlik laskepaik.
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3.23 Maaparandussiisteemid

Maaparandus on maa kuivendamine, niisutamine ja maa veereziimi kahepoolne reguleerimine,
samuti happeliste muldade lupjamine ning agromelioratiivsete, kultuurtehniliste ja muude
maaparandushoiutodde tegemine maatulundusmaa sihtotstarbega maa viljelusvédrtuse

suurendamiseks voi keskkonnakaitseks.

Maaparandussiisteem on maaparandusseaduse tihenduses maatulundusmaa kuivendamiseks
ja niisutamiseks ning keskkonnakaitseks vajalike ehitiste kogum, mis on kantud vastavasse
registrisse. Maaparandussiisteemi reguleeriv vork on veejuhtmete vork liigvee vastuvotmiseks
vO1 vee jaotamiseks. Reguleeriv vork peab tagama maaviljeluseks sobiva mullaveereziimi ja
minimeerima reostuse leviku ohu. Maaparandussiisteemi eesvool on kuivendusvorgust
voolava liigvee &drajuhtimiseks voi niisutusvorgu veehaardesse vee juurdevooluks rajatud
veejuhe voi loodusliku veekogu reguleeritud 161k, mille veeseisust soltub reguleeriva vorgu

nouetekohane toimimine.

Tingimused maaparandussiisteemidele rajamisel ja kasutamisel:

Maaparandussiisteemi reguleeriva vOrgu maa-alast ja maaparandussiisteemi eesvoolust

Maaparandussiisteemi reguleeriva vorgu maa-alal ja eesvoolul on maaomanikul
hoiukohustus. Maaparandussiisteemi maa-alal tuleb arvestada nende toimimist
tagavate meetmetega vastavalt digusaktidele. Maaparandussiisteemide seisukorra
parandamisel ja hoolduse kavandamisel on soovitav ldhtuda vastava piirkonna
maaparandushoiukavast.

Maaparandussiisteemide registrisse kantud kraavide hooldamisel tuleb jirgida
oigusaktides toodud ndudeid. Registrisse mittekuuluvate kraavide korral tuleb
kinnistu omanikul konsulteerida vallaga.

Maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu maaparandussiisteemis ja
selle eesvoolus ega tekitada muu tegevusega kahju teistele maavaldajatele.
Maaparandussiisteemi v3i eesvoolu omanik vastutab maaparandussiisteemi voi
eesvoolu korrashoiu eest. Maaparandussiisteemide rekonstrueerimisel voi
laiendamisel tuleb kaaluda keskkonnakaitsemeetmete rakendamise vajadust.

Maaparandussiisteemide rekonstrueerimisel voi laiendamisel tuleb kaaluda
keskkonnameetmete rakendamise vajadust. Maaparandussiisteemide toimimise ja
keskkonnakaitse eesmérkide vahel tuleb leida tasakaal, et pollu- voi
metsamajanduslikus kasutuses maad oleks voimalik sihtotstarbeliselt kasutada,
kuid samal ajal ei kahjustaks hooldus- ja arendustegevused oluliselt looduslikke
Okosiisteeme.  Tegevuste  planeerimisel  saab  muuhulgas  ldhtuda
veemajanduskavas ja maaparandushoiukavas toodust ning olemasolevatest
asjakohastest juhenditest, nt ,, Kuivendussiisteemide eesvoolude veekeskkonda
sddstva hoiu pdhimdtted“ vdoi ,,Maaparandussiisteemide negatiivsete mdojude
leevendus- ja kompensatsioonimeetmete rakendamise juhis®.

tingitud kitsendused on kajastatud maaparandusseaduses.

3.24 Viirtuslikud alad ja objektid

Kultuuripdrandi ja loodusressursside kaitse on Eesti riigi pdhiseaduslik iilesanne ja nende
vadrtustamine ja sdilitamine on tihiskonna {ihine kohustus. Li4neranna valla iildplaneeringuga

madratud vaartuslike alade kaitse on avalikes huvides.
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Info Ladneranna valla riikliku kaitse all olevate loodusobjektide, Natura 2000 vorgustiku alade
ja védriselupaikade kohta on toodud LISAS 1. Piirangud. Loodust kaitstakse looduse
sdilitamise seisukohalt oluliste alade kasutamise piiramisega, kaitse alla vdetud loodusliku
loomastiku, taimestiku ja seenestiku isenditega ning kivististega sooritatavate toimingute
reguleerimisega ning loodushariduse ja teadustoo soodustamisega. Looduse kaitsel ldhtutakse
tasakaalustatud ja sddstva arengu pohimotetest, kaaludes iga kord looduskaitse seisukohalt
tohusamate lahenduste rakendamise voOimalusi. Natura 2000 on {leeuroopaline
looduskaitsealade vorgustik, mis on moodustatud 1992. aasta nn loodusdirektiivi
(92/43/EMU) alusel eesmirgiga kaitsta ja siilitada Euroopas ohustatud viirtuslikke liike ja
elupaikasid. Natura 2000 vorgustik koosneb loodusdirektiivi alusel liikmesriikide poolt
midratud loodusaladest ja 1979. aasta nn linnudirektiivi (79/409/EU) alusel miiratud
linnualadest. Natura-aladel tuleb arvestada seal esinevate loodusvairtuste (kaitse eesmarkide)
sdilimisndudega. Iga litkkmesriik v3ib Natura 2000 alade kaitse korraldamiseks valida endale
sobivad meetmed. Eestis on Natura vorgustiku alade kaitse tagatud ldbi kaitsealade ja
hoiualade kaitsekorra.

Vidriselupaik (VEP) on ala metsas, kus kitsalt kohastunud, ohustatud, ohualdiste voi
haruldaste liikide esinemise tdendosus on suur. Eraomanikule kuuluvas metsas on
védriselupaiga kaitsmine vabatahtlik.

Ladneranna vallas késitletakse viértuslike aladena véértuslikke pollumajandusmaid ja
maastikke, mille piirid ja maakasutus- ehitustingimused on méédratud kéesoleva
iildplaneeringuga.

Ladneranna valla tildplaneeringuga on maddratud roheline vdorgustik ja tdpsustatud selle
toimimist tagavaid tingimusi. Roheline voOrgustik hoiab alal elutdhtsaid keskkonda
kujundavaid protsesse (pdhja- ja pinnaveeteke, Shu puhastumine jms).

Ladneranna vallas asub Lihula muinsuskaitseala (reg-nr 27014) ja selle kaitsevoond.
Uldplaneeringu  koostamisel =~ Muinsuskaitseametiga  kooskdlastatud  iildplaneeringu
muinsuskaitse eritingimusi ei koostatud, kuna tildplaneeringu koostamise ajal uuendati Lihula
muinsuskaitseala kaitsekorda, mis kinnitati 18. aprilli 2024. a istungil Vabariigi Vabariigi
Valitsuse poolt. Lihula muinsuskaitseala kaitsekorra pdhimdtted on integreeritud
iildplaneeringu lahendusse (vt ptk 3.8.1). Muinsuskaitse eritingimusi ei koostatud, kuna
iildplaneeringuga kavandatav tegevus ei muuda oluliselt viljakujunenud ruumilist olukorda ja
muinsuskaitseala sdilimist ja vaadeldavust.

Uldplaneeringusse on lisatud info miljodviirtuslike - ja pirandkultuuriobjektide kohta ning
toodud nende kaitse- ja kasutustingimused.

Toodud on taustinformatsioon kehtivate looduskaitsealuste ja muinsuskaitsealuste piirangute
kohta (vt LISA 1). Nende alade kohta kdesolev iildplaneering tdiendavaid ettepanekuid ei tee.

Uldplaneeringu koosseisus on koostatud JOONIS 2. Viirtuslikud alad ja piirangud, kus on
toodud Léddneranna valla rohelise vorgustiku paiknemine, véértuslikud maastikud,
vadrtuslikud pdllumajandusmaad, mélestised, looduskaitse all olevad objektid, parandkultuuri
objektid jne. Eraldi joonis koostati eesmirgil, et info véértuslike objektide ja piirangute kohta
oleks hésti loetav. Valla keskkonna véirtustega arvestamine on tldplaneeringu lahenduse
koostamise aluseks.

3.24.1 Lihula muinsuskaitseala

Lihula linna vanima asustuse ala voeti esmakordselt muinsuskaitse alla Eesti NSV Ministrite
Noukogu 27. veebruari 1973. a madrusega nr 91. Lihula muinsuskaitseala koosneb mitmest
ajaperioodist parit hoonetest (13-16. sajandist parinev Lihula linnus, 18-19. sajandi hoonestus,
20. sajandi hoonestus, tdnapdevane hoonestus) ja rajatistest, muinasaega ulatuvast
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arheoloogilisest kultuurikihist ja rikkalikust haljastusest. Histi on sdilinud ajalooline
tdnavavork, hoonestus- ja maatiksuste struktuur.

18. aprilli 2024. a istungil kinnitas Vabariigi Valitsus Lihula muinsuskaitseala kaitsekorra.
Lihula muinsuskaitseala on voetud riikliku kaitse alla eesmérgiga kaitsta ja sdilitada Lihula
asula vanima asustuse maa all ja maa peal séilinud elemente ning ajaloolist linnastidamikku,
kuna see kultuurivéédrtusega maa-ala esindab Eesti ainelise kultuuriparandi vadrtuslikumat osa.

Muinsuskaitseala hdlmab ajaloolist linnatuumikut, mille moodustavad Lihula linnuse varemed
vallikraavidega, muinas-, kesk- ja uusaegse asustuse maa all ja maa peal sdilinud elemendid,
Lihula mdisaansambel ja ajalooline linnastidamik, mille struktuur ja hoonestus olid vilja
kujunenud 1940ndate aastate alguseks.

Muinsuskaitseala kaitse eesmirk on Lihula ajaloolise linnatuumiku, seda kujundavate
iseloomulike ajastu- ja kohatunnetust loovate viirtuste séilitamine ja esiletoomine, hoonete
kasutamine ja linnaruumi kestlik areng.

Uldplaneeringuga kavandatud ruumilise arengu eesmiirgid Lihula muinsuskaitsealal ja
Lihula Tallinna maantee tinava dires:

e Vidrtustada Lihula linna ajaloolist miljodd ja linna vanima tidnavat Tallinna
maanteed koos ajaloolise hoonestusega.

e Siilitada Lihula Tallinna mnt kui ajaloolise ja Eestis ainulaadse tihedalt
hoonestatud alevitidnava iseloomulik ilme ja avalik ruum. Hoida avatuna Lihula
linnusemde ja Tallinna mnt vastastikused vaated, arendada avalik tdnavaruum
tervikuna linna visiitkaardiks, eesmérgiga sdilitada tidnavaddrsete hoonete
védrikas arhitektuur, tdnava rohelus ja inimsdbralikkus.

e Soodustada Lihula linna peatinava Tallinna maantee &érsete hoonestuse
elukondlike-, &ri- ja kultuuriliste funktsioonide elavnemist. Ajalooliselt on
tegemist tdnavaga, kus drid, viiketootmine, elamine ja iihiskondlikud
funktsioonid on olnud omavahel tihedalt pdimunud.

e Lihula muinsuskaitsealal reguleeritakse ehitustegevust ldhtudes eraldi iga krundi/
maatiksuse vOi hoone puhul vastavalt piirkonnas voi kvartalis viljakujunenud
hoonestustihedusest ja tdnavajoonest.. Ehitusdiguse andmisel tuleb ldhtuda
piirkonna keskmisest hoonestustihedusest ja viljakujunenud ehituslaadist, mille
alusel médratakse kavandatavatele ehitistele lubatud suurim ehitisealune pind,
korgus ja muud arhitektuursed ja ehituslikud tingimused.

e Ehitustegevuse kavandamisel, arhitektuursete ja ehituslike tingimuste mddramisel
Lihula muinsuskaitsealal ldhtuda hetkel kehtivast muinsuskaitseala ja selle
kaitsevoondi piirist ja kaitsekorrast ning seadusandlusest.

Elamute ehitamise tingimusi Lihula muinsuskaitsealal késitleb ptk 3.8.1.
3.24.2 Arheoloogiapirand

Ladneranna vallas on 2024. aasta novembri seisuga riigi kaitse all 257 arheoloogiamélestist.
Eesti Vabariigi taastamise jarel 1994. aastal vastu vdetud muinsuskaitseseaduse jirgi tuli
Muinsuskaitseametil {ile vaadata ndukogude ajal vabariiklikesse ja kohaliku kaitse
nimekirjadesse ja nende alusel maakasutusplaanidele mérgitud mdlestiste seisund ning
mélestise tunnuste olemasolu korral ette valmistada uued kaitsenimekirjad. Varasemate
kaitsenimekirjade iilevaatus ja 1990. aastate esimesel poolel avastatud muististe andmete
kontrollimine joudis 10pule 1997.-1998. aastal, kui kultuuriministri madrustega voeti
muistised (taas) riigi kaitse alla.
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Arheoloogilisi objekte avastatakse maastikul pidevalt juurde, kuid kaitse alla joutakse neist
votta vaid vihesed.

Info arheoloogiliste leiukohtade ja uute muististe kohta on ajas pidevalt tdienev ja uuenev. Igal
aastal avastatakse uusi kohti, mis seni ei olnud teada ning teadmised meie varasema ajaloo
kohta muutuvad jérjest paremaks. Arheoloogiapdrand on ainus allikas, mille kaudu saame
teavet aja kohta, mil puudusid kirjalikud allikad, samuti on arheoloogilised allikad oluliseks
tdienduseks kirjalikele allikatele, st keskaja ja uusaja uurimisele. Mida vanem aeg, seda vihem
on meieni joudnud inimtegevuse jilgi, samuti nduab erialateadmisi nende dra tundmine.
Ulevaade Liineranna valla arheoloogiapirandist on toodud LISAS 12.

Uldplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel ning ka muul maa-alal
arheoloogiapirandi avastamise korral tuleb tagada arheoloogiapirandi Kkaitseks
muinsuskaitseseaduses ettenihtud tegevuste libiviimine.

Uldplaneeringu joonistel on esitatud arheoloogiatundlikud alad 2021. aasta seisuga.
Nimetatud aladel planeeringu vdi ehitise kavandamisel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida
Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu ldbiviimise vajaduse kohta.

Tuginedes nii varasemalt teada olevale infole mitte kaitse alustest objektidest ning asjaolule,
et arheoloogide, hobiotsijate ja koduloohuviliste inimeste tegevus toob igal aastal juurde uut
infot arheoloogiliste paikade kohta, mida ei jouta kaitse alla votta, tuleb riigil ja kohalikul
omavalitsusel arheoloogiapédrandi hdvimise véltimiseks tagada meetmed selle kaitseks (MuKS
§ 76 1g 1).

Muinsuskaitseamet on prognoosiva meetodina alustanud voimalike arheoloogiatundlike alade
analliisimist, vélja selgitamist ning kaardistamist, mille abil on vdimalik vdhendada
arheoloogiapdrandi hdvimise riski ehitustegevust kavandatavates kohtades.

Prognoosi tulemus tdendoliselt ei selgu ega joua kaardile enne kidesoleva iildplaneeringu
kehtestamist, millest tulenevalt on ennetavalt iildplaneeringus seatud jirgmised
tingimused:

o Keskkonnamojude hindamise (KMH) kohustusega tegevuste kavandamisel (kogu
valla territooriumil ja ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) tuleb eelnevalt
Muinsuskaitseametiga kooskolastada arheoloogilise uuringu lébiviimise vajadus
(muinsuskaitseseadus (MuKS) § 31 1g 3).

Prognoositud arheoloogiatundlikel aladel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida planeeringu
voi ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu ldbiviimise
vajaduse kohta, kui algatatakse detailplaneeringut voi kui karjddri voi ehitiste alla jddva
kaevatava ala pindala on enam kui 500 m?.

3.24.3 Viirtuslikud pollumajandusmaad

Pohiseaduse § 5 sétestab, et Eesti loodusvarad ja loodusressursid on rahvuslik rikkus, mida
tuleb kasutada sidistlikult. Vairtuslik mullastik kuulub pdhiseaduse § 5 moistes Eesti
loodusressursside hulka. Muldade olemasolu ja selle hea seisund on koos vee, 0hu ja
pdikesepaistega Okosiisteemi toimimiseks ja meie eluks hddavajalik ning selle varud on
piiratud. Muld on taastumatu loodusvara. Mullal on oluline roll kliimamuutuste, iileujutuste,
maalihete ja pdua reguleerijana.

Viljaka mullastikuga pollumajandusmaale kui taastumatule ressursile ehitiste ehitamine, selle
maa metsastamine vdi muu mittepdllumajanduslik tegevus toob tagajérjed, milleks on
vadrtusliku pdllumajandusmaa kui toidu tootmiseks vajaliku ja sobivaima maa pindala
kahanemine. Nimetatud tegevuste tagajérjel 1aheb pdllumajandusmaa kas kasutusest 15plikult
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vilja (véartuslik huumuskiht kaob) voi muutub mullastiku kooslus viheviljakaks voi on
mullastikku d4rmiselt raske ja majanduslikult ebaotstarbekalt kulukas taastada.

JOONISEL 1. Maakasutus ning JOONISEL 2. Viirtuslikud alad ja piirangud toodud
védrtuslikud pdllumajandusmaad on kajastatud Pérnu maakonna planeeringu ja Liéne
maakonnaplaneeringu 2030+ alusel ning ajakohastatud lahtudes planeeritud ja olemasolevast
maakasutusest. Léddneranna valla {ildplaneeringus on viljakaks loetud 35 ja enama
hindepunktiga viljakus-tsooniga pdllumaad. Véaéartuslike pdllumajandusmaade méératlemisel
on aluseks vdetud Maaeluministeeriumi juhtimisel Pdllumajandusuuringute Keskuse poolt
koostatud vaartusliku pdllumajandusmaa kaardikiht.

Véirtusliku  pdllumajandusmaa maidramisel on jargitud pohimotet, et véadrtusliku
pollumajandusmaa massiiv on maatulundusmaa sihtotstarbega pdllumajandusmaa (haritava
maa ja loodusliku rohumaa kolvik) massiiv, mis vastab jargmistele tunnustele:

maa paikneb maatulundusmaa sihtotstarbega maaiiksusel;

maa asub kiila voi aleviku territooriumil;

maa suurus on kaks hektarit voi rohkem;

maa kaalutud keskmine boniteet on vordne vai suurem kui 35 hindepunkti.

Viirtuslike pollumajandusmaade hulgast arvati Lidneranna vallas vilja pdllumajandusmaad,
mis paiknevad Lihula linnas, Virtsu alevikus ja teistel kompaktse hoonestusega aladel
voimaldamakas kompaktset, jatkusuutlikku ja vdiksema keskkonnamdjuga asustuse arengut,
mistdttu on elamumaa vm juhtotstarbe eelistamine pollumajandusmaale nendes asukohtades
pohjendatud. Véirtusliku pollumajandusmaa kogupindala vihenemine nimetatud muudatusest
tulenevalt on marginaalne.

Teiseks eemaldati védrtuslike pdllumajandus-maade hulgast valik alasid, mis on vidiksemad
kui 2 ha, paiknevad eraldatult, on raskesti ligipddsetavad ja/vdi toeta limbritsev reaalne
maakasutus nende pdllumajanduslikus kasutuses hoidmist. Selliste maade néideteks on
iiksikud endised rohumaalapid, mis paiknevad metsade keskel (kaugel teistest pdllumaadest)
ning mis on juba hakanud ka ise metsastuma. Selliste maade pdllumajanduslikus kasutuses
hoidmise nouet voib lugeda ebaotstarbekalt koormavaks (erandiks saab selles osas lugeda
korge looduskaitselise vairtusega niidukooslusi) Ala kasutus metsamaana tagab samas samuti
looduslike muldade sdilimise ehk panustab tildisesse muldade kaitsmise eesmaérki.

Samuti voeti vairtuslike pdllumajandusmaade hulgast vélja olemasolevad elamumaa ja
tootmismaa sihtotstarbega katastriiiksused.

Vairtuslikule pdllumajandusmaale on méiératud pdllumajandusmaa sihtotstarbelist kasutamist
tagav maakasutuse juhtotstarve — maatulundusala, et vdirtuslik pollumajandusmaa ei ldheks
pollumajanduslikust kasutusest vilja ja et oleks tagatud viértusliku pdllumajandusmaa
sdilimine pdllumajandustoodete tootmiseks.

Maa-alade planeerimisel elamu- ja tootmismaadeks on vodimalikult vélditud véaartuslike
pollumajandusmaade hdivamist. Vaértuslike pdllumajandusmaade médratlemine ja kaitse
voimaldab siilitada pollumuldasid ja nendega otseselt seotud véértusi (mulla-elustik, mullas
toimuvad looduslikud protsessid, toidu tootmise baas jm).

Vairtuslike pdllumajandusmaade kaitse- ja kasutustingimuste vélja tootamisel on ldhtutud
Maaeluministeeriumi ettepanekutest, mida on kohandatud vastavalt kohalikele oludele.

Kaesoleva iildplaneeringuga on viirtuslike pollumajandusmaade Kkaitse- ja
kasutustingimused jirgmised:

e Viirtuslikud pdllumajandusmaad tuleb hoida pollumajanduslikus kasutuses voi
sdilitada nende potentsiaal pollumajandusmaana. Pdllumajandusmaana
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moistetakse siinkohal nii haritavat maad kui ka looduslikku rohumaad
(piisirohumaid, karjamaid jm).

e Viirtuslikul pollumajandusmaal on keelatud maatulundusmaa sihtotstarbe
muutmine ning uute ehitiste rajamine, v.a allpool toodud erisused.

e Kohaliku omavalitsuse ndusolekul voib viirtuslikule pdllumajandusmaale
maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks voi pollumajandusloomade
pidamiseks ehitada uue hoone voi rajatise, kui on tiidetud jargmised tingimused:

- pdllumajandusehitise'® ehitamine muule maale on vdimatu vdi oluliselt
ebaotstarbekam;

- pollumajandusehitis  ehitatakse vOimalikult 1&hedale véartusliku
pollumajandusmaaga piirnevale teele voi lihte kompleksi olemasoleva
chitisega (antud tingimuse tagamine ei ole kohustuslik karjatatavate
loomade varjualuste, heinakiitinide jms puhul, seatud erisuse eesmérk on
tagada, et pollumajandusmaade kaitsetingimused ei takistaks (muudaks
ebaotstarbekalt keeruliseks) poollooduslike rohumaade hooldust ehk
heina niitmist ja kogumist ning loomade karjatamist. Naiteks karjatavate
loomade varjualuse puhul ei pruugi teeddrne asukoht teatud juhtudel
sobida loomade heaolust, turvalisusest, veekaitsest vms kaalutlustest
tulenevalt.

- pollumajandusehitis ei halvenda oluliselt vdartusliku pdllumajandusmaa
sihtotstarbelist kasutamist ning séilivad véartusliku pdllumajandusmaa
massiiv ja selle terviklikkus.

e Kohaliku omavalitsuse nousolekul voib védrtuslikule pdllumajandusmaale ehitada
uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone voi rajatise, kui on tdidetud
jargmised tingimused:

- elamu ehitatakse podllumajandusmaa massiivi ddrele, voimalikult
lahedale pollumajandusmaaga piirnevale teele jt olemasolevatele
chitistele;

- elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vdirtusliku pollu-majandusmaa
sihtotstarbelist kasutamist ning séilivad véartusliku pdllumajandusmaa
massiiv ja selle terviklikkus. Pdhjendatuks ei loeta védrtusliku
pollumajandusmaa omandamist ja/voi selle kruntideks voi maaiiksusteks
jagamist uue elamuarenduse tarbeks.

e Viirtuslikule pdllumajandusmaale voib ehitada:

- kui katastriiiksus asub Kaitseministeeriumi valitsemisel oleval riigimaal
voi Kaitseliidule kuuluval maal;

- maapdueseaduse kohaselt antud kaevandamisloa alusel;

- raudtee, riigitee voi kohaliku tee (v0i neid laiendada);

- tehnovorke (nt elektriliinid vms);

- tuuliku voi tuulepargi tingimusel, et mdjude hindamisel (KMH, KSH,
eelhinnangu vm asjakohases protsessis) on hinnatud moju véartusliku
pollumajandusmaa massiivi toimimisele, olulist negatiivset mdju ei ole
tuvastatud ja/vdi on rakendatud asjakohased leevendusmeetmed ning
tuulikute ja nendega seotud taristu vahelised maa-alad siilitatakse
voimalikult suures ulatuses voimalikult terviklikuna viértusliku
pollumajandusmaana ja on tagatud véartusliku pdllumajandusmaa ning
sellega seotud rajatiste sh maaparandussiisteemide, toimimine.

' Pdllumajandusehitiseks loetakse ka energiatootmisiiksusi, mis varustavaid olemasolevaid
pollumajandusehitusi (nditeks paikesepark, tuulik, katlamaja, maakiittesiisteem jms).
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e Viirtuslikule pollumajandusmaale voib pidikesepargi rajada iiksnes erandjuhul
pOhjendatud kaalutlusotsuse alusel kui maa kasutamine pdllumajanduslikuks
otstarbeks ei ole vdimalik voi kui pdikesepargi rajamine on maakasutuse seisukohast
selgelt otstarbekas ning sdilib védartusliku pdllumajandusmaa massiivi potentsiaal,
tagatud on viirtusliku pollumajandusmaaga seotud rajatiste sh maaparandus-
stisteemide, toimimine ning maad on vdimalik kasutada pdllumajandusmaana peale
pdikesepargi lammutamist.

e Viirtuslikul pollumajandusmaal asuva katastriiiksuse sihtotstarvet voib muuta kui
katastriiiksus asub maa-alal, mille osas on antud maapdueseaduse kohane
kaevandamisluba, katastriliksusel paikneb oiguslikul alusel piistitatud ehitis voi
kui katastritiksusele kavandatakse vastavalt kdesoleva iildplaneeringu tingimustele
ehitist (kehtestatud eriplaneering, detailplaneering, véljastatud ehitusluba, esitatud
ehitisteatis).

e Viirtusliku pollumajandusmaal on kaevandamine voimalik, kui vajadusel
rakendatakse asjakohaseid leevendavaid meetmeid.

e Uldjuhul tuleb viltida viirtusliku pdllumajandusmaa metsastamist. Metsastamine
on lubatud kohaliku omavalitsuse nodusolekul asukohtades, kus see vajalik
keskkonnakaitse vOi avaliku huvi kaalutlustust tulenevalt (nt kaitsehaljastuse
rajamiseks suure keskkonnamdjuga objektiga piirnevalt, erosiooni takistamiseks
vms).

e Maaparandussiisteemi v0i eesvoolu omanik vastutab maaparandussiisteemi voi
eesvoolu korrashoiu eest. Maaparandussiisteemide rekonstrueerimisel voi
laiendamisel tuleb kaaluda keskkonnakaitsemeetmete rakendamise vajadust (vt
ptk 3.23).

e Viirtuslikul pdllumajandusmaal on keelatud huumuskihi koorimine miitigi voi
muu sarnase tegevuse eesmargil. Juhul, kui huumuskihi koorimine on vajalik
taristu rajamiseks voi karjddride avamiseks voi maardlate kasutusele votmiseks,
tuleb védrtuslik huumuskiht koorida ja ladustada muust pinnasest eraldi ning
kasutada seda sihtotstarbeliselt nditeks sama maa-ala haljastamisel.

Viirtuslikul péllumajandusmaal rohelise vorgustiku alal kehtivad viirtusliku
pollumajandusmaa tingimused.

3.24.4 Vaiartuslikud maastikud

Parnu maakonna planeeringuga, Ladne maakonnaplaneeringuga 2030+, Lihula valla
iildplaneeringuga ning Varbla valla iildplaneeringuga on Lidneranna valla alale médratud
vadrtuslikud maastikud, mis kajastuvad tildplaneeringu JOONISEL 2 Viértuslikud alad ja
piirangud.

Lisaks vaidruslikele maastikele kajastub tiildplaneeringu joonisel 2 Véirtuslikud alad ja
piirangud maakonnaplaneeringus kajastatud ja analiilisitud vaartuslikud vaated ja kaunid
teeldigud.

Viirtuslike maastikena kisitletakse eelkdige inimese tegevuse ja maakasutuse tulemusena
kujunenud kultuurmaastikke. Kultuurmaastik on kooslus pollumajandusmaastikust, asustusest
ja teedevorgust koos seal sisalduvate looduslike elementidega. Véirtuslikud maastikud on
alad, mis voiksid saada maastikuhoolduslepingute objektiks ja mille hoidmiseks on maakonna
teemaplaneeringutega kehtestatud ehitus- ja kasutustingimused. Lidneranna valla
iildplaneeringuga tdpsustatakse vaartuslike maastike piire ja kasutustingimusi.
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Vidrtuslike maastike maaramisel voeti aluseks jargmiseid tildiseid kriteeriumeid:

e maastik on piirkonna kultuurilis-ajaloolise identiteedi kandja

e maastikul on kultuurilises, 6koloogilises ja sotsiaalses sfadris tdhtis avalikkust huvitav
roll

e maastik on majandusressurss, mis dige majandamise korral voib aidata kaasa uute
tookohtade loomisele.

Kultuurmaastiku kaitse eeldab majandustegevuse ja uute rajatiste hoolikat planeerimist, et ei
hdvitataks olemasolevaid vaartusi.

Vorreldes Laédne ja Parnu maakonnaplaneeringutega on vaartuslike maastike piire tdpsustatud
lahtudes reaalsest olukorrast maastikul ning pérandkultuuriobjektide paiknemisest.
Péarandkultuuriobjektide asumine védrtusliku maastiku vahetus ldheduses oli aluseks
vadrtusliku maastiku piiri tdpsustamisel Janistvere, Vastaba, Rabavere, Lope, Paimvere
kiilades (poliskiilade kohad, Rabavere ridakiila), Palatu kiilas (Mustutagune puisniit).
(https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/parandkultuur).

Kaitse- ja kasutustingimused Liineranna valla viirtuslikel maastikel:

e Viirtuslikule maastikule kui avaliku huviga objektile ehitamise kavandamiseks
on kohalikul omavalitsusel Gigus nduda detailplaneeringu koostamist kui
kavandatav tegevus voib eeldatavalt negatiivselt mojutada vidirtusliku maastikku;

e Uute tootmis- , driotstarbeliste ning lihiskondlike ehitiste ehitamisel véartusliku
maastiku alale on kohalikul omavalitsusel Gigus ndouda maastikuanaliiiisi
koostamist. Maastikuanaliiiisi tulemusel selgitatakse ehitiste sobivus keskkonda,
arvestades vairtuslike maastikuelementide sidilimise ja avanevate vaadetega.
Maastikuanaliiiisi koostaja voib olla arhitektuuri vo1 maastikuarhitektuuri eriala
magistritasemele vastava korgharidusega vOi1 vastutava spetsialisti taseme
kutsetunnistusega isik. Kohalik omavalitsus v0ib maastikuanaliiiisile tuginedes
jatta ehitusprojekti heaks kiitmata ja keelduda projekteerimistingimuste voi
ehitusloa andmisest;

e Kaevandamistegevusel tuleb vdoimalusel viltida alasid, mis asuvad véédrtuslikel
maastikel. Juhul kui sellistel aladel kavandatav kaevandamine on pdhjendatud,
tuleb eelnevalt hinnata selle moju maastikuvdirtustele ja teistele
keskkonnakomponentidele. Kohalikul omavalitsusel on digus esitada arvamus ja
radkida kaasa keskkonnamoju hindamise ja tdiendavate uuringute koostamise
vajaduse tlile, ldhtudes kehtivatest Oigusaktidest ning planeeritava tegevuse
eeldatavast keskkonnamdjust. Uuringute tulemusi saab arvestada maavara
kaevandamise tingimuste midramisel, sealhulgas sobivate kaevandamisalade
madratlemisel ja nende voOimalike keskkonnamdjude leevendamisel.
Kaevandamiseks keskkonnaloa andmise menetluses on tdiendavate uuringute ja
keskkonnamdju hindamise (KMH) vajalikkuse otsustamine Keskkonnaameti
padevuses, Keskkonnaamet kehtestab maavara kaevandamise loale vajalikud
tingimused, sealhulgas korrastamistingimused ning vajadusel leevendusmeetmed
keskkonnamdjude vihendamiseks.

Viirtuslike maastike hoidmise ja kasutustingimuste pohimotted:

e Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (iildine asustusmuster, kiilade struktuur,
teedevorgustik ja maastiku elemendid).

e Lidneranna vallas on sdilinud mitmeid ajalooliste teede trajektoori ja maastikku
jargivaid pinnasteid. Maastikuesteetilistel pohjustel tuleb iildjuhul véltida selliste
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teede Ogvendamist. Vajadusel voib parandada teede sdidetavust ja suurema
liikkluskoormusega kohtades, viia neid mustkatte alla. Vajalik on parandada nende
teede heakorda, mis on tdhtsad piirkonna puhkemajanduse potentsiaali
kasutamiseks (puhkealade ja vaatamisvéérsuste juurde viivad teed).

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse, liinikoridore
— teid, pinnasteid, elektriliine; ohuliinidele eelistada maakaableid.

e Maastikule iseloomulikud elemendid nagu niiteks kiviaiad, tuleb voimalusel
sdilitada.

e Siilitada ja hoida silmapaistvate mdotmetega elujoulisi pdlispuid, polispuude
gruppe ja alleesid. Polispuude ldheduses ehitamisel peab arvestama nii vora
ulatuse kui ka juurestiku kaitsevoondi ulatusega ning voimalusel ette nigema teed
ja hooned juurestiku kaitsevoondist véljapoole.

e Siilitada  maastiku  avatust ja  ajaloolisi  vaateid  védrtuslikele
maastikuelementidele, eriti avalikult kasutatavate teede déres.

e Uusi chitisi ja maakasutust tuleb sobitada vanade ehitistega nii, et need
moodustaksid ehitusliku ja visuaalse terviku. Olemasolevatel hoonestatud aladel
ehitamisel (sh rekonstrueerimine ja renoveerimine) tuleb jargida véljakujunenud
traditsioonilisi ehitusmahtusid ja hoonestuse struktuuri.

Viirtusliku maastiku voi selle osa kohta voib koostada hoolduskava, milles méératletakse
tdpsemalt ala hoolduse ja selle ehitamise pohimotted.

3.24.5 Kultuurimilestised

Lidneranna vallas asub Lihula muinsuskaitseala (reg-nr 27014) ja selle kaitsevoond. 18. aprilli
2024. a istungil kinnitas Vabariigi Valitsus Lihula muinsuskaitseala kaitsekorra.

Ladneranna valla ildplaneering ndeb ette, et detailplaneeringu koostamist tuleb kaaluda
olukorras, kus kultuuriméilestiste kompleksi maa-alal ja selle ldhiimbruses (kaitsevoondis)
soovitakse ehitada iile 5 meetri kdrguseid hooneid (vt ptk 3.5).

Detailplaneeringu koostamine aitab kaitsta mdlestisi mitmel viisil. Esiteks tagab see
avalikkuse kaasamise, vdoimaldades kohalikel elanikel, eksperditel ja huvigruppidel anda
panus otsuste kujundamisse, arvestades erinevaid seisukohti ja kiisimusi. Teiseks, mélestised
on avaliku huvi objektid, mistdttu detailplaneeringuga saab maédratleda kaitsemeetmed ja
-nduded, mis aitavad sdilitada nende ajaloolist ja kultuurilist vairtust. See voOimaldab
tasakaalustada arendusvajadusi mélestiste kaitsega ning tagada nende piisimine kogukonna ja
tulevaste polvkondade jaoks.

Kultuurimélestised nditavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, seetdttu
tuleb edasises tegevuses (detailplaneeringu koostamisel, projekteerimistingimuste andmisel)
lahtuda mdlestisi sdédstvast pohimdttest ning arvestada avaliku huviga. Kinnismaélestise
kaitseks on kehtestatud kaitsevoond, mille eesmérk on tagada mélestiste sdilimine ajalooliselt
viljakujunenud maastikustruktuuris ja mélestist vdarivas keskkonnas. Kui ei ole méiratud
teisiti, siis on mdlestise kaitsevoond 50 m, tihedalt koos asuvatele mailestistele on méaaratud
ithine kaitsevoond. Kui kinnismélestisele voi kaitsevoondisse soovitakse ehitada voi rajada
teid, liine, trasse vm, tuleb kavandatav tegevus kooskolastada Muinsuskaitseametiga.
Kultuurimélestiste ja nende piiranguvoondite aktuaalne seis kajastub kultuurimaélestiste
registris (register.muinas.ee) ja tuleb enne iga jargmist etappi (detailplaneeringu algatamine,
projekteerimistingimuste andmine, ehitusloa andmine jms) registrist iile kontrollida.

Mailestistena riikliku kaitse all olevad hooned hoida voimalusel kasutuses voi kasutusest viljas
olevatele leida (uus) sobiv kasutusotstarve. Hoonete algne vilisilme sdilitada/taastada. Tagada
timbruse heakord ja vaadeldavus.
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Uldplaneeringu lahenduse moju riikliku kultuuripérandi objektidele on toodud LISAS 11.
3.24.6 Vaartuslikud iiksikobjektid ja pirandkultuuriobjektid

Léadneranna valla iildplaneeringuga miljoovédrtuslikke alasid ei méérata, eraldi on toodud
vadrtuslikud kiilasiidamed ja sdtestatud nende maakasutus- ja ehitustingimused (vt ptk 3.8.5
ja LISA 8).

Viirtuslikud iiksikobjektid

Léadneranna valla iildplaneering toob vilja séilitamist vddrivad védrtuslikud iiksikobjektid.
Viirtuslik iiksikobjekt on valla ajaloolist identiteeti voi konkreetse valla piirkonna eripira
vilja toov hoone voi rajatis, mida soovitakse séilitada selle ehitamise ajastule iseloomulikul
kujul.

Vaartuslike iiksikobjektide maaratlemisel kasutati Muinsuskaitseameti poolt tellitud
vastavaid ehitisi ja objekte késitlevaid inventeerimisi ja analiiiise (iildplaneeringu

koostamise aeg):

e Maachituspdrand, link internetis:
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=rehemaja&action=list

e Muistised ja parimuspaigad, link internetis:
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=placeinfo

e 20. sajandi vadrtuslik arhitektuur, link internetis:
https://register.muinas.ee/public.php?menulD=architecture

e Koolimajad, link internetis:

https://register.muinas.ee/ftp/XX saj. arhitektuur/alusuurineud/Maakoolimajad/
Maakoolimajad%?20koos.pdf

e Vallamajad, link internetis:

https://register.muinas.ee/ftp/XX saj. arhitektuur/alusuuringud/Vallamajad/
20saj.Vallamajad.pdf

e Militaarpdrand, link internetis:

https://register.muinas.ee/public.php?menulD=militaryheritage

Ladneranna valla iildplaneering maédratleb véartuslike iiksikobjektidena Tabel 6 toodud
hooneid ja rajatisi.

Tabel 6. Vidrtuslikud iiksikobjektid

Reg

Nr | nrl) Nimetus Asukoht Dateering |
1 531 Kasari koolimaja Kirbla kiila vabariik
2 | 533 Lihula raudteejaama veetorn Piiri tn 4, Lihula linn vabariik
3 534 Elamu Jaama tn 12, Lihula linn vabariik
4 536 Raudteelaste elamu Raudtee tn 10, Lihula linn vabariik
5 | 537 Lihula raudteejaama kaubaait Piiri tn 2, Lihula vabariik
6 | 538 Lihula raudteejaam Raudtee tn 8, Lihula linn vabariik
7 539 Lihula raudteejaama abihooned Raudtee tn 8, 10, Lihula linn | vabariik
8 543 Asundustalu elamu Kaluri, Keemu kiila vabariik
9 | 546 Rumba raudteejaam Rumba kiila vabariik
10 | 547 Rumba raudteejaama abihooned Rumba kiila vabariik
11| 548 Kitsaroopmelise raudtee sild Rumba kiila vabariik
12 | 549 Rootsi raudteejaam Rootsi-Arukiila kiila vabariik
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13 | 550 Tuudi koolimaja Tuudi kiila tsaariaeg
14 | 551 S60kla Veinimée, Tuudi kiila noukogude
15| 553 Tuudi raudteejaam Tuudi kiila vabariik

16 | 1728 | Pérlselja pioneerilaager Matsi kiila ndukogude
17 | 1903 | Kauplus Koonga kiila tsaariacg
18 | 1904 | Meierei Koonga kiila vabariik

19 | 1925 | "Poliimeeri" puhkebaas Paatsalu kiila ndukogude
20 | 1926 | Saulepi koolimaja Kulli kiila vabariik

21 | 1938 | Koonga vallamaja Pikavere kiila tsaariaeg
22 | 1942 | Paatsalu vallamaja Paatsalu kiila tsaariaeg
23 | 1944 | Kulli vennastekoguduse palvemaja | Rédi kiila vabariik
24 | 254* | Vatla lennuvali Kiska kiila noukogude

1) Kultuurimélestiste register. XX sajandi arhitektuur (https://register.muinas.ee/public.php?
menulD=architecture)

* Kultuurimélestiste register. Militaarparandi nimekiri (https://register.muinas.ee/public.php?
menulD=militaryheritage)

Uldplaneeringuga méiratud tingimus:

Koik véartuslikud iiksikobjektid iildjuhul sdilitada. Tédpsemalt otsustatakse
séilitamise kiisimus vajadusel iga kord eraldi olenevalt konkreetse hoone voi
rajatise  miljodlisest vadrtusest (olulisus miljo6 edasikandjana konkreetses
asukohas), sdilivusest (autentsus, algupidrasus), tehnilisest olukorrast, algsest
kasutusotstarbest jm asjaoludest.

Viirtuslike iiksikobjektide hooldussoovitused:

Viirtuslike tliksikobjektide (objektide) taastamisel jdrgida objektide algseid
kujundus-printsiipe.

Hoonete algne vilisilme séilitada voi taastada. Siilitada voi taastada hooneid
kujundavad iseloomulikud detailid — akende kuju, asend fassaadil, ruudujaotus ja
piirdelauad, uste kujundus, seinte viimistlusmaterjal ja katuse kuju. Siilitada
originaaldetailid — ukse- ja aknahinged, kidepidemed jne.

Objektid hoida vdimalusel kasutuses voi kasutusest viljas olevatele leida (uus)
sobiv kasutusotstarve.

Tagada objekti imbruse heakord ja vaadeldavus

Miljoovadrtuslike  hoonete  iimberehitused ja fassaadide muudatused

kooskolastada kohaliku omavalitsusega.

Uue hoone rajamisel miljoovaartusliku hoone 1dheduses, on oluline uue hoone
sobivus ajalooliste hoonete iimbrusesse. Uute hoonete vdi rajatiste ehitamisel
eelpool toodud hoonetest 30 m ulatuses on kohalikul omavalitsusel digus nduda
maastikuanaliilisi koostamist. Maastikuanaliilisi tulemusel selgitatakse hoonete ja
rajatiste sobivus keskkonda, arvestades véartuslike maastikuelementide sailimise
ja avanevate vaadetega.

Objekti lammutamise soovi korral teha koostodd Muinsuskaitseametiga
eesmirgiga anda ametile vOimalus kaaluda objekti maélestiseks tunnistamise
menetluse algatamist. Kaasata Muinsuskaitseamet maélestiseks tunnistamise
ettepaneku saanud objekti lammutamise ja limberehitamise kiisimuste
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lahendamisse. . Vajadusel kaasata objekti kasutusvOimalustest ja algsest
kasutusotstarbest 1dhtuvalt teised asjaomased riigiasutused.

Parandkultuuriobjektid

Riigimetsa Majandamise Keskus (RMK) on alates 2005. a kaardistanud parandkultuuri
objekte Eestis. Eesmirgiks oli kaardistada kindla metoodika alusel kogu Eesti parandkultuur,
sOltumata selle maa- ja omandivormist. Kohalik omavalitsus soovib projekti tulemusel
kogutud andmestikuga valla tildplaneeringus arvestada. Kaardistatud parand-kultuuriobjektide
loetelu on toodud LISAS 2. Pirandkultuuriobjektide loetelu. Parandkultuur on oluline osa
kultuurist, tiikike rahvuslikust identiteedist. Selleks, et parandkultuuri objektid raietodde tottu,
teadmatusest vOi niisama hooletusest ei hdvineks, on oluline maaomanike ja maastikul
tegutsejate teadlikkus ehk omanikuhoid. Info pérandkultuuriobjektide kohta on toodud
LISAS 2.

Parandkultuuriobjektide hooldussoovitused:

e Kui ei ole voimalusi ehitisi kohe taastama asuda, tuleb nad varemetena selliselt
korrastada, et nad ei muutuks varisemisohtlikuks. Kiirema lagunemise
takistamiseks on vajalik varemetele kasvava vosa eemaldamine ja tdrjumine. Ka
varemed on mirk paiga ajaloost.

e Ajalooliste hoonete varemetel ja nende ldheduses ning ajalooliste objektide
(iimbruses kasvav vosa voi noored puud tuleb eemaldada (iiksikuid dekoratiivseid
pO0dsaid voib sdilitada). Voimalusel tuleks niita ja koristada iimbrus olmeprahist.
Prahi koristamisel peab olema ettevaatlik, kuna varemetes hoonete timber vdib
leiduda viairtuslikke ehitusdetaile ja -materjale, mis peaksid oma kohale jadma.

3.24.7 Looduslikud piihapaigad

Looduslikud piihapaigad (paljud neist tuntud ka hiie-nimeliste paikadena) on olulise
inimmojuta rahvaparimuslikud ohverdamise, pithakspidamise, ravimise, usulise vdi rituaalse
tegevusega seotud kohad voi loodusobjektid. Looduslikeks pithapaikadeks voivad olla metsad
voi puuderiihmad, tiksikud puud, allikad, joed, ojad, kivid, kiinkad, orud, mied, pangad,
soosaared jne.

Viirtuslikeks on peetud valla iidsete piihapaikade metsa-alasid — hiiemetsi ja puisniite. Raied
hiiemetsades tuleb kohaliku omavalitsusega kooskdlastada enne metsateatise esitamist.

Looduslikud piihapaigad séilivad kdige paremini oma traditsioonilises keskkonnas ja tildiselt
on soovitav neis inimmoju hoida vihesena, v.a paikade traditsiooniline kasutamine voi nende
kiilastatavuse parandamine.

Eestis olevatest looduslikest plihapaikadest on osa kas muinsus- voi looduskaitse all, kuid
paljud veel kaardistamata ning teave nende kohta ei ole alati kdttesaadav maakasutuse
muutuseid planeerivatele asutustele ning maaomanikele.

Teave valla looduslike pilihapaikade kohta (iildplaneeringu koostamise aeg):

e Milestiseks olevad piihapaigad. Riigi Kultuurimélestiste register (maélestise liik
»ajalooline looduslik pithapaik®): https://register.muinas.ce/

e Looduskaitse all olevad piihapaigad: EELIS andmebaas: https://eelis.ee/

o Kaitsealused ja mitte-kaitsealused piihapaigad:
https://xgis.maaamet.ce/xgis2/page/app/looduslikud pyhapaigad

e Mitte-kaitsealused piihapaigad: Maa- ja Ruumiameti parandkultuuri kaart:
https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/parandkultuur
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3.24.8 Roheline vorgustik

Maakonnaplaneeringutega on méératletud roheline vorgustik, mis koosneb tugialadest ja
rohekoridoridest.

Rohelises vorgustikus juhindub maakasutus jargmistest eesmérkidest:

o Okosiisteemide/elupaikade kaitse;
¢ loodusliku mitmekesisuse kaitse;
o liikide ja koosluste sdilimine;

e pinnase ja pdhjavee kaitse;

o mikrokliima kaitse;

o Okoslisteemi teenuste pakkumine.

Léadneranna vald on pindalalt Eesti iiks suuremaid omavalitsusi ning selle territooriumil
paikneb ulatuslikult rohelise vorgustiku alasid. Uldplaneeringu koostamisel poorati
rohelise vorgustiku konstrueerimisele ja hindamisele suurt tdhelepanu.

Rohelise vorgustiku pindala kokku on 920,92 km2 (sh tugialad 829,14 km2 ja rohelised
koridorid 91,78 km2), mis on 67,7% valla pindalast. Rohelise vorgustitu tuumaladeks on
olemasolevad Natura 2000 vorgustikku kuuluvad looduskaitsealad, hoiualad ning Matsalu
rahvuspark, kus kehtivad seadusega mdiédratud piirangud (kaitse-eeskirjad). Lisaks on
Ladneranna vald vdga hdredalt asustatud (keskmine asustustihedus 3,8 inimest/km?2),
millest tulenevalt rohelise vorgustiku tingimuste vdga tédpne maédratlemine ja lisaks
seadusele tdiendavate piirangute seadmine rohelises vorgustikus toimuvatele tegevustele
iildplaneeringuga, sarnaselt mone teise tihedamalt asustatud Eesti piirkonnaga, ei olnud
tildplaneeringu eesmérgiks. Maakonnaplaneeringutes oli roheline vorgustik méératletud
vaga laialt, eristamata tugialasid ja rohekoridore ning holmates ka terveid kiilasid, sh
kiilastidameid, pdllumajandusmaid, haritavaid pdllumassiive ning samal ajal tuues rohelise
vorgustiku aladele tingimused looduslike alade osakaalu osas, mida on {iildplaneeringu
tasandil keeruline jélgida ja rakendada. Uldplaneering teeb ettepaneku tépsustada ja muuta
rohelise vorgustiku piire ja tdpsustada tingimusi kohalikku ruumilist konteksti arvestavalt.

Péarnu ja Ladne maakonnaplaneeringutest tulenevalt tuleb tugialadel tagada, et looduslike
vOi pool-looduslike alade osakaal ei langeks alla 90% ala pindalast. Keskkonnaameti
kooskolastuse alusel késitletakse looduslike ja pool-looduslike aladena metsasid (sh
uuenemata raielangid), soid (v.a jddksood), viirtuslikke piisirohumaid, looduslikke
rohumaid, parandniite, parke, vosamaid ning veekogusid (v.a kuivendus- ja kogujakraavid,
teekraavid). Looduslike ja poollooduslike alade hulka ei loeta hoonestatud alasid, teid
ja muid tehisalasid, haritavat maad-, ega sadamate akvatooriume.

Et iildplaneering saaks tulevikus olla rakendatav ja kooskdlas maakonnaplaneeringu
tingimustega, analiilisiti pdhjalikult olemasolevate tugialade hetkeseisundit — ehk kui
suures ulatuses need vastavad looduslike ja pool-looduslike alade kriteeriumitele. Analiiiis
nditas, et mitmes piirkonnas ei olnud realistlik saavutada 90% vastavat osakaalu, kuna
tugialadesse jédid sisse suurel hulgal pollumajandusmaad voi elamute kobarad. Sellistel
juhtudel muudeti tugialade piire, jittes neist vélja suuremad inimmojuga alad, mistdttu
kujunesid moned tugialad fragmentaarseks. Kahel juhul, kus isegi optimeeritud piiride
korral ei olnud voimalik 90% looduslike ja pool-looduslike alade osakaalu tagada,
kehtestati erandina 80% looduslike alade miinimumnoue. See oli véltimatu, et planeering
oleks elluviidav ja vastaks maakonnaplaneeringu sisulistele nduetele.
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Eeltoodud késitlusviis oli koost66s KSH koostajaga 14bi kaalutud ning vdimaldab luua
tervikliku ja ruumiliselt realistliku lahenduse, mis on koosk®dlas nii maakonnaplaneeringute
suunistega kui ka kohalike olude ja tegelikkusega ning tagab iildplaneeringu rakendatavuse
tulevikus.

Kiesoleva iildplaneeringuga on maakonna tasandil konstrueeritud rohelise vorgustiku piire
muudetud ja tipsustatud ning selle kaitse- ja kasutustingimusi tipsustatud. Uldplaneeringu
osana teostati koostods KSH eksperdiga maakonnaplaneeringu ja varasemate tildplaneeringute
kohase rohelise vorgustiku analiitis (vt LISA 3). Tehtud analiiiisi tulemused voeti
iildplaneeringu lahenduse kujundamisel arvesse ning iildplaneeringuga muudeti ja tapsustati
mitmetes asukohtades rohelise vorgustiku piire. LISAS 3 toodud Rohelise vorgustiku piiride
analiiiis koostati lildplaneeringuprotsessi alguses, mida korrigeeriti ildplaneeringu lahenduse
kdigus ldhtudes tegelikust maakasutusest ja kolvikupiiridest.

Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste tipsustamine ning sellest tekkivate
kitsenduste mairamine

Rohelise vorgustiku aladel kehtivad alljargnevad iildised pdhimdtted ja tingimused, mille
eesmirk on sdilitada rohelise vorgustiku sidusus, Okoloogiline toimivus ja maastikuline
terviklikkus.

Uldtingimused ei kohaldu juhtumitele, millele on kiesolevas dokumendis kehtestatud
eritingimused.  Sellisteks erandjuhtumiteks on kaevandamistegevus ja védrtusliku
pOllumajandusmaa kasutamine rohelise voOrgustiku alal. Nimetatud juhtumite puhul
rakenduvad vastavas alapeatiikis kirjeldatud eritingimused. Tuuleparkide rajamise puhul
kehtivad nii rohelise vorgustiku tildtingimused kui ka roheliste koridoride tingimused, juhul
kui tuulepark paikneb rohelise koridori alal.

Rohelise vorgustiku iildtingimused:

e Siilitada rohelise vorgustiku terviklikkus ja viltida terviklike loodusalade
killustumist.

e Tagada, et looduslike voi pool-looduslike alade osatdhtsus tugialadel ei langeks alla
90% pindalast, erandina tugialadel nr 18 (Matsalu rahvuspargi tugiala) ja 6 (Kuke-
Esivere-Pivarootsi-Muriste tugiala) alla 80%. Rohelise vorgustiku koridorides peab
sdilima vidhemalt 70 % koridori keskmisest 14bimoddust,

e Rohelise vorgustiku tugialadele ja koridoridele iildjuhul uusi jddtmemajanduse,
tootmis- ja driobjekte (sh kontorid, drid, teeninduse otstarbelised ehitised) ei ehitata,
vilja arvatud pdllumajandusliku ja metsamajandusliku maa kasutamiseks vajalikud
ehitised. Lubatud on olemasolevate tootmis- ja driobjektide rekonstrueerimine ja
laiendamine ning olemasolevate tootmis- ja driehitiste vahele ja juurde uute ehitiste
plistitamine.

e FEhitusalade valikul, sh taristu rajamiseks, peab véljaspool elamumaad Idhtuma
rohelisest vOrgustikust. Ehitiste maastikule paigutamisel tuleb eelnevalt hinnata
kavandatud tegevuste moju looduskeskkonnale sh rohelise vorgustiku ja maastiku
terviklikkusele. Vajaduse korral vdib kohalik omavalitsus nduda detailplaneeringu
koostamist. Kohalikul omavalitsusel on digus nduda rohelise vorgustiku sidususe
toimimise  eksperthinnangu, keskkonnamdju eelhinnangu koostamist  voi
keskkonnamdju hindamist. Vastavaid hinnanguid pole vaja koostada, juhul kui
kavandatakse iiksikelamut vdi kavandatakse ajaloolise talukoha taas kasutusele
vOtmist elamuna.
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Rohelises vorgustikus tuleb maksimaalselt sdilitada olemasolevaid haljasalasid, kas
avalike puhke- ja haljasaladena v0i metsa, korghaljastuse ja iiksikpuude siilitamise
kohustusega eramaal. Nii eraomandis olevate kui ka avalike haljasalade toimimine on
rohelise vorgustiku kui terviku jaoks véltimatult oluline.

Rohelise vorgustiku tugialasid ja koridore tiikeldavate uute teede ehitamine, v.a
matkarajad, jalgratta- ja jalgteed ja juurdepédédsuteed elamutele, on vdimalik iiksnes
1abi detailplaneeringu koostamise.

Planeeringute koostamisel ja ehitustegevuse kavandamisel arvestada rohelise
vorgustiku ja inimtegevuse konfliktikohtadega ja kavandada vajalikud abindud
loomade litkumisvdimaluste sdilimiseks.

Piirete rajamine on lubatud tulenevalt maa pdllu- ja metsamajanduslikust kasutusest
(nt karjamaad, metsaistandike kaitse jne) ja tekkida voivatest eriolukordadest (taud,
metsatulekahju jt sarnased olukorrad) ning iimber Suealade ehk iimber elamu voi
tootmis- voi drikompleksi hoovialade.

Rohelises vorgustikus paikneva maakasutuse otstarvet ja katastriliksuse sihtotstarvet
muudetakse pdhjendatud vajadusel. Juhul kui on vajadus maakasutuse otstarvet
muuta, peab kavandatav tegevus sobituma rohelisse vorgustikku ning selle toimimist
mitte kahjustama. Rohelise vorgustikus asuva katastriiiksuse sihtotstarvet muudetakse
kui katastritiksus asub maa-alal, mille osas on antud maapdueseaduse kohane
kaevandamisluba, katastriiiksusel paikneb diguslikul alusel piistitatud ehitis voi kui
katastriliksusele kavandatakse vastavalt kidesoleva tildplaneeringu tingimustele ehitist
(kehtestatud eriplaneering, detailplaneering, véljastatud ehitusluba, esitatud
chitisteatis).

Tingimused rohelistes koridorides:

Rohelise vorgustiku koridorides kehtivad koik rohelise vorgustiku iildtingimused,
millele lisanduvad koridoridele iseloomulikud tdiendavad tingimused. Rohelistel
koridoridel peab séilima min 70 % koridori keskmisest 1dbimdddust.

Rohelises koridoris paikneva maaiiksuse tarastamine on lubatud vaid dueala ulatuses
ehk timber elamu voi tootmis- voi drikompleksi hooviala. Erandiks on madalad
kiviaiad, mille rajamine on rohelise vorgustiku koridoris lubatud. Samuti on
tarastamine lubatud tulenevalt maa pdllu- ja metsamajanduslikust kasutusest (nt
karjamaad, metsaistandike kaitse jne) ja tekkivatest eriolukordadest (taud,
metsatulekahju jt sarnased olukorrad). Seejuures peavad rohelises vorgustikus
paiknevad piirded tagama vidhemalt ca 200 m vaba ldbipddsuga katkematu
liikumiskoridori sdilimise rohelises koridoris, mida on voOimalik vdhendada
erandjuhul vastava pohjendatud kaalutluse ja rohelise vOrgustiku analiiiisi pdhjal,
lahtudes konkreetsest olukorrast voi ajutiselt eriolukorrast tulenevalt.

Vilistada roheliste koridoride ldbildikamine ehitistega ja piiretega ning arvestada
teiste rohelise vorgustiku tingimustega.

Pdikeseparkide ehitamine rohelisse koridori véljapool hoonestatud alasid voi
duealasid ei ole lubatud.

Eritingimused kaevandamistegevusele:

Karjddride puhul tuleb kaevandamise ajal rakendada  asjakohaseid
leevendusmeetmeid rohelise vorgustiku sidususe sdilimiseks ning peale
kaevandamise lO0petamist tuleb toimiva rohelise vorgustikuna (nt metsa- voi
rohumaana) taastada vahemalt 90% rohelisse vorgustikku jddvast kaevandatud alast;
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Kaevandamine rohelise vorgustiku aladel on vdimalik juhul, kui rakendatakse
sobivaid leevendusmeetmeid ning tagatakse ammendatud kaevandusalade
korrastamine viisil, mis toetab ala edasist toimimist rohelise voOrgustiku osana.
Karjaari sulgemisel on eelistatud korrastamisviis, mis sdilitab vO0i taastab
6koloogilised iithendused ja maastikulise sidususe.

Uute karjadride kavandamisel tuleb hinnata vajadust asenduskoridori médramiseks ja
leevendusmeetmete  rakendamiseks. Vajadusel vOib  leevendusmeetmetena
rakendada etapiviisilist kaevandamist, tagasitididet voi asendusalade méératlemist, et
sdilitada rohelise vorgustiku elementide funktsioneerimine. Kohalikul omavalitsusel
on Oigus esitada arvamus ja rddkida kaasa rohelise vorgustiku eksperthinnangu
koostamise ndudmisel, et tagada rohelise vorgustiku sidusus ja toimivus.

Eritingimused vaartuslikele pollumajandusmaadele:

Rohelise vorgustiku alal paikneval véartuslikul pollumajandusmaal kehtivad

vaartusliku pollumajandusmaa tingimused (vt ptk 3.25.3).

Rohelises koridoris véartuslikul pdllumajandusmaal on tarastamine lubatud tulenevalt
maa pollu- ja metsamajanduslikust kasutusest (nt karjamaad, metsaistandike kaitse

jne) ja tekkivatest eriolukordadest (taud, metsatulekahju jt sarnased olukorrad).

Seejuures peavad rohelises vorgustikus paiknevad piirded tagama vihemalt ca 200 m

vaba ldbipddsuga katkematu liikumiskoridori sdilimise rohelises koridoris, mida on

voimalik vihendada erandjuhul vastava pdhjendatud kaalutluse ja rohelise vorgustiku

analtiiisi pohjal, lahtudes konkreetsest olukorrast voi ajutiselt eriolukorrast tulenevalt..

Eritingimused tuuleenergeetikale:

Tuulepargi voi liksiktuuliku rajamine rohelise vorgustiku alale on lubatud tingimusel,
et tuulepargi voi tuuliku mdjude hindamisel (KMH, KSH, keskkonnamojude
eelhinnang koostamine vm  tegevus) on hinnatud mdju rohelise vorgustiku
toimimisele, olulist negatiivset mdju ei ole tuvastatud ja/vdi on rakendatud
asjakohased leevendusmeetmed ning tuulikute vahelised alad séilitatakse voimalikult
suures ulatuses voimalikult loodusldhedasena ning on tagatud rohelise vorgustiku
roheliste koridoride toimimine.

3.25 Riskiallikad

Uldplaneeringuga ei kavandata uusi ohtlikke vdi suurdnnetuse ohuga ettevdtteid voi objekte.
Uue ohtliku voi suurdnnetuse ohuga kéitise planeerimisel tuleb ldhtuda kemikaaliseaduses ja
selle rakendusaktides sdtestatud nduetest. Ohtlikes ettevotetes tuleb dnnetuse drahoidmiseks
ning voimalike Onnetuste modju piiramiseks votta tarvitusele erinevad abindud vastavalt
riskianaliiiisi ja hiidaolukorra lahendamise plaanile. Onnetuste toimumist tiielikult vilistada
ei ole voimalik. Onnetus ohtlikus vdi suurdnnetuse ohuga ettevdttes vdi objektil vdib kaasa
tuua tagajargi ka véljaspool ettevotte voi objekti territooriumi, millise asjaoluga tuleb nimetud
tegevusi kavandades arvestada.

Uldplaneeringu kehtestamise ajal ei asunud Liéineranna vallas Pidsteameti andmeil
(18.05.2026) iihtegi ohtlikku v&i suurdnnetuse ohuga ettevotet voi objekti. (Maa- ja
Ruumiameti kaardirakendus: https://xgis.maaamet.ee/xgis2/page/app/paasteamet _ohtvesi)
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3.26 Piirete tingimused

Maaiiksuse vo1 krundi piiretena kasutada piirkonnale iseloomulikke ja hoone arhitektuuriga
sobivaid piirdeid, mille kdrgus peab olema kooskdlas piirkonnas viljakujunenud tavaga.
Kruntide/maatiksuste vahelised piirded ehitatakse naabrite omavahelisel kokkuleppel.
Piirdeaedade rajamisel eelistada ldbipaistavaid puitpiirdeid ja haljaspiirded (hekid).
Puitaedade rajamisel eelistada lihtsaid konstruktsioone, mida timbruskonnas ennegi kasutatud.
Uldjuhul on elamumaa piirdeaia maksimaalne kdrgus 1,5 m, lubatud on kdrgem haljaspiire.

Korgeid kiviaedu voi ldbipaistmatuid plankaedu tildjuhul mitte rajada. Piirde I4bipaistvus peab
olema vdhemalt 25%. Tingimus ei kehti, kui dueala soovitakse kaitsta avalikult teelt ldhtuva
tolmu ja miira eest, piire on vajalik miiratokke eesmargil voi vajalik tootmisterritooriumi
piiramiseks.

Lihula linnas ja Virtsu alevikus tuleb piirdeaedade rajamisel arvestada olemasolevate piirete
arhitektuursete lahendustega.

Muinsuskaitsealal, kinnismélestisel ja selle kaitsevoondis on piirete ehitamine vajalik
eelnevalt kooskolastada Muinsuskaitseametiga.

Piirde rajamisel avaliku tee ddrde tuleb arvestada avaliku tee voi tdnava hooldamise ja
litklusohutuse tagamise vajadusega, sh lumetdrje, teedérte niitmine, kraavide puhastamine jms
Piiret on keelatud rajada véljapoole oma kinnisasja piire, v.a juhul, kui see on méiratud
detailplaneeringuga voi kui naaberkinnisasjade omanikud on sdlminud vastava kirjaliku
kokkuleppe.

Rohelise vorgustiku aladel viltida ulatuslikku maade tarastamist (vt tdpsemad tingimused ptk
3.24.8
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4 SAASTVA JA TASAKAALUSTATUD RUUMILISE ARENGU
TINGIMUSED

Koos tildplaneeringu koostamisega viidi 14b1 ka keskkonnamdju strateegiline hindamine, mille
aruanne on iildplaneeringu koosseisuline dokument. Keskkonnamoju strateegilise hindamist
viis 1ibi Estonian, Latvian & Lithuanian Environment OU (ELLE).

Uldplaneeringus on libi seatud séiistva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste libivalt
tdhelepanu pooratud negatiivse keskkonnamdju viltimise ja leevendamise meetmetele ning
positiivsete mdjude suurendamisele. Uldplaneeringuga miiratakse senisest selgemad ja
pohjalikumad tingimused maakasutuse ja ehituse suunamiseks, mis voimaldab paremini
jargida sddstva arengu pohimotteid Ladneranna valla ldhiperspektiivi arengutes. Olulisim
voimaliku negatiivse keskkonnamdju viltimise meede on sddstva arengu pdohimotete
jargimine jargmise planeerimistaseme (detailplaneeringud) otsustes ning pidev jdrelevalve
arendus-, planeerimis- ja ehitustegevuse osas.

4.1 Miiranormide rakendamine

Tabel 7. Soovituslik maakasutuse juhtotstarvete vastavus miirakategooriatele

UP maakasutuse juhtotstarve Miirakategooria

Elamuala Lihula linnas, Virtsu alevikus, I kategooria — elamu maa-alad
kompaktse iseloomuga kiilakeskuses ning
véartuslikus kiilastidames (E1)

Elamuala - korterelamute ala (E2)

Segahoonestusega ala (S) IIT kategooria — keskuse maa-alad

Ari-, kaubandus- ja teenindusettevotte ala (A)

Maietdostuse ala (T1) V kategooria — tootmise maa-alad
Tootmise ala (T2)

Olulise keskkonnamojuga tootmise ala (T3)

Jaatmekaitluse ja tehnoehitiste ala (O)

Uldkasutatav ala (A) IV kategooria — iihiskondlike hoonete maa-alad
Riigikaitse ala (R1) Miiranorme ei rakendata

Péésteteenistuse ja korrakaitse asutuse ala (R2)

Puhkeala hoonete ehitamise digusega (P1) I kategooria — puhkealad, haljasalad, pargid,
Puhkeala hoonete ehitamise diguseta (P2) aiamaad, kalmistud

Aiamaa ala (AM)

Kalmistu ala (K)

Kaitsehaljastuse ala (HK) Uleminekuala/puhverala, mille itheks

eesmirgiks on mirataseme vdhendamine -—
(haljasalade) miiranorme ei rakendata

Transpordiala (L) VI kategooria — liikluse maa-alad
Sadama ala (LS)
Maatulundusala Maatulundusaladel paiknevaid Ouealasid

késitletakse II kategooria alana ehk elamu maa-
alana. Aladel, kus piisiv asustus voi otsene avalik
kasutus puudub, miiranorme ei rakendata.
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Vastavalt atmosfadriohu kaitse seadusele tuleb planeeringute koostamisel tagada, et
planeeringu elluviimisel ei iiletataks piirkonna jaoks kehtestatud miira normtaset. Miira
normtasemete arvsuurused on kehtestatud Keskkonnaministri madrusega' ning need sdltuvad
ala miirakategooriast, mis méiératakse vastavalt {ildplaneeringu juhotstarbele.

Atmosfadriohu kaitse seaduses toodud maa-alade jaotus miirakategooriatesse erineb
monevorra Lédneranna valla iildplaneeringus kasutatud juhtotstarvete nimekirjast. Seetottu
tegi KSH ekspert ettepaneku ldhtuda miiranormidele vastavuse kaalumisel kéesolevas
peatiikis  esitatud soovituslikust maakasutuse juhtotstarvete ja miirakategooriate
vastavustabelist (7abel 7). Tabeli koostamisel on silmas peetud ala eeldatavat iseloomu ja
mirahdiringute valtimise vajalikkuse astet vastaval alal.

" Keskkonnaministri maérus 16.12.2016 nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mootmise, mddramise ja hindamise meetodid* (RT I, 27.05.2020, 2)
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5 MAAKONNAPLANEERINGUTE MUUTMISE
ETTEPANEKUD, MAAKONNAPLANEERINGUTE
TAPSUSTAMISED

5.1 Suure viina piisiiihenduse reserveeritud trassikoridoride Liine maa-
konnaplaneeringust eemaldamise ettepanek

Laane maakonnaplaneeringus 2030+ on kajastatud perspektiivne Suure vdina piisiiihendus.
Uhenduse maapealsete reserveeritud trassikoridoridest tulenevad kitsendused on olnud
maaiiksustel enam kui 15 aastat, kuid trassivaliku osas ei ole senini otsust tehtud. Vabariigi
Valitsus kiill algatas 2020. aastal Suure viina piisiithenduse ja selle toimimiseks vajaliku
taristu riigi eriplaneeringu ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise (KSH)
koostamise'’, kuid 2023. aastal eriplaneeringu ja KSH koostamine I3petati”.
Eriplaneeringu koostamine I0petati, kuna planeeringu koostamise korraldaja eelarves
puudusid vahendid eriplaneeringu koostamiseks ning ettendhtavas tulevikus ei néhtud
voimalust eraldada planeeringu koostamise korraldajale eelarvelisi vahendeid.

Suure véina pilisilihenduse kavandamine on riigi eriplaneeringu kohustuslik objekt ning
voimaliku piisitihenduse parim asukoht tuleb leida riigi eriplaneeringu asukohavaliku
menetluse kaudu.

Kéesoleva iildplaneeringuga tehakse ettepanek muuta maakonnaplaneeringut
eemaldadesa Suure viina piisiiihenduse jaoks reserveeritud trassikoridorid Liine
maakonnaplaneeringust 2035+ 1dhtudes jargmistest kaalutlustest:

1) Oiglus maaomanike suhtes: Pracgused trassikoridorid kehtivad juba enam kui 15 aastat
ilma konkreetsete otsusteta nende kasutamise kohta. See on oluliselt takistanud
maaomanikel oma maade planeerimist ja kasutamist, luues pikaajalist ebakindlust ja
ebavordsust vorreldes teiste piirkonna maaomanikega. Olukorras kus Vabariigi Valitsus on
eriplaneeringu koostamise 10petanud ning koalitsioonileppes kokku leppinud, et tagatakse
parvlaeva- ja lennuithendused saartega vdhemalt senisel tasemel ning analiiiisitakse
laevaiihenduse parandamise voimalusi ja ldhiaastatel ei ole kavas Suure viina piisiiihenduse
eriplaneeringu koostamisega jdtkata, on maa kasutuspiirangu Lédéneranna valla
iildplaneeringusse toomiseks pohjendamatu ning riivab maaomanike Oigusi oma vara
kasutada.

2) Riigi eriplaneeringu kohustuslikkus: Voimaliku piisitihenduse rajamine on riiklik
prioriteet, mille lahendamiseks ja parima trassikoridori leidmiseks on Gige planeeringuliik
riigi eriplaneering. PlanS § 27 Ig 1 kohaselt on riigi eriplaneeringu eesmaérk sellise olulise
ruumilise mojuga ehitise piistitamine, mille asukoha valiku voi toimimise vastu on suur
riiklik voi rahvusvaheline huvi. Riigi eriplaneering koostatakse eelkdige maakonnaiileste
huvide viljendamiseks. Suur riiklik huvi Suure vdina piisitihenduse vastu seisneb vajaduses
tagada Saare maakonnale toimiv ja turvaline ligipdds aga ka selles, et ehitisega voib
kaasneda oluline negatiivne moju ileriigilise tdhtsusega avalikele huvidele, mh
merekeskkonnale, Natura aladele jt piirkonna loodusvéartustele. Kéesoleva Ladneranna
valla iildplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Lidne maakonnaplaneeringut, et
eemaldada kohaliku tasandi trassikoridorid, mis ei ole riigi eriplaneeringu menetlusega

12 Vabariigi Valitsuse 18.06.2020. a korraldus nr 213 ,,Suure viina piisiiihenduse ja selle toimimiseks
vajaliku taristu riigi eriplaneeringu ning keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine*
' Vabariigi Valitsuse 11.05.2023. a korraldus nr 129 ,,Suure viina piisiiihenduse ja selle toimimiseks
vajaliku taristu riigi eriplaneeringu ning keskkonnamoju strateegilise hindamise 16petamine®
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kooskolas. See aitab selgelt eristada kohaliku tasandi otsuseid ja riikliku planeerimise
eesmadrke, tagades, et tulevased trassikoridorid leitakse vastavalt riigi eriplaneeringu
menetlusele.

Riigi eriplaneeringu koostamise oluliseks etapiks on asukoha eelvaliku tegemine. Riigi
eriplaneeringu  koostamisel ei pea ldhtuma maakonnaplaneeringus kinnitatud
trassialternatiividest. Ténaseks 10petatud riigi eriplaneeringu algatamisel rohutati, et
planeeringu koostamisel kaalutakse Saitjate ja veoste iile Suure viina veo perspektiivse
korraldamise kavas (edaspidi kava) vélja pakutud trassivariante aga ka protsessi kdigus
esitatavaid pohjendatud alternatiive. Erinevad trassivariandid on pikka aega arutuse all
olnud ning lébi on viidud mitmeid uvuringuid, kuid tervikliku lahenduseni ei ole joutud.
Ldpetatud riigi eriplaneeringus néhti ette ulatuslike uuringute ja analiiiiside vajadus. Seega
ei ole asjakohane ega ka maaomanike suhtes vordne kohtlemine reserveerida maa-alasid,
millest iikski ei pruugi osutuda valituks.

Maa-ala reserveerimine on pohjendatud, kui 1dbi on viidud parima asukoha valiku menetlus
koos vajalike uuringutega, mida tehtud ei ole, millest tulenevalt puudub tegelikult
teadmine, milline oleks parim trassikoridor.

3) Arenguvdimaluste toetamine: Trassikoridoride eemaldamine annab piirkonna
elanikele rohkem paindlikkust oma maa arendamiseks ja kasutamiseks. Piisiithenduse
trassikoridoride reserveeringute mitte kajastamine iildplaneeringus ja
maakonnaplaneeringus ei too endaga kaasa téies ulatuses Virtsu aleviku trassikoridoride
aluse maa tdisehitamist. Trassikoridoride reserveeringute eemaldamisel jadvad iilejaanud
Lidneranna valla iildplaneeringust tulenevad maakasutuse pdohimdtted ja kitsendused
endiselt kehtima. Virtsu alevikus kehtib detailplaneeringu koostamise kohustus.

4) Pikaajaline vaade: Riigi tasandi planeerimisprotsess on parem vahend tasakaalustama
maakondade iileseid avalikke ja eradiguslikke huve, sealhulgas arvestama piisilihenduse
rajamisega seotud kompensatsioonivajadusi, kui see tulevikus vajalikuks osutub.

Ladne maakonnaplaneeringu 2030+ seletuskirjas kasitleb Suure véina pisiithenduse
planeerimist peatiikk 4.1.1 Maanteed. Kiesolev Léifineranna valla iildplaneering teeb
ettepaneku tiithistada maakonnaplaneeringu tingimused, mis kisitlevad Suure viina
piisiiihenduse planeerimist ja eemaldada Liine maakonnaplaneeringu tehniliste
vorgustike kaardilt piisiiihenduse trassikoridorid. Suure Viina piisiiihenduse
kavandamine on riigi eriplaneeringu kohustuslik objekt ning voimaliku piisiiihenduse
parim asukoht tuleb leida riigi eriplaneeringu asukohavaliku menetluse kaudu.

5.2 Elektrituulikute arendusalade ja arenduspiirkondade Liine maakonna-
planeeringust viljaarvamise ettepanek

Kaiesoleva iildplaneeringuga tehakse ettepanek muuta maakonnaplaneeringut arvates
Liidne maakonnaplaneeringust 2030+ vilja tuulikute arendusalad ja piirkonnad L7 ja
LS.

Ladneranna Vallavolikogu algatas 14. mai 2020 otsusega nr 197 kohaliku omavalitsuse
eriplaneeringu Léddneranna vallas elektrienergia tootmiseks rajatavatele tuuleparkidele
sobivate arendusalade leidmiseks. Planeeringuala holmab kogu Léédneranna valla
territooriumi.

Eriplaneeringu ldhteseisukohtade ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
viljatootamise kavatsuse ning asukoha eelvaliku ja KSH I etapi tulemusel selgitati vilja, et
elektrituulikute parkide arendamine maakonnaplaneeringus néidatud arendusaladel ja
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arenduspiirkondades L7 ja L8 ei ole tulenevalt loodus- ja keskkonnakaitselistest piirangutest
voimalik.

Alad L7 ja L8 suhteliselt véikesed, arendusala L7 pindala on 55 ha ning L8 pindala 257 ha.
Keskmise maismaatuuliku parameetrid — vOimsus ja korgus — on vorreldes Léaédne
maakonnaplaneeringu tuuleenergeetika teemaplaneeringu koostamise ajaga (2013 aasta)
oluliselt kasvanud, voimsus 2-3 MW-It ligikaudu 6-7 MW-ni ning korgus ligikaudu 150 m-It
280 m-ni. Eeltoodust tulenevalt on suurenenud tuulikute toimimiseks vajalik tuulikute
vaheline kaugus ning tuulikupargi jaoks vajaliku maa-ala.

5.3 Laiine maakonnaplaneeringu rohelise vorgustiku piiride muutmise ette-
panek. Pirnu maakonnaplaneeringu rohelise vorgustiku piiride ning Piarnu
ja Laine maakonnaplaneeringu rohelise vorgustiku tingimuste tipsustamine

Léadneranna vald on pindalalt Eesti iiks suuremaid omavalitsusi ning selle territooriumil
paikneb ulatuslikult rohelise vOrgustiku alasid. Rohelise vorgustiku pindala kokku on
920,92 km?2 (sh tugialad 829,14 km?2 ja rohelised koridorid 91,78 km2), mis on 67,7% valla
pindalast. Uldplaneeringu koostamisel pddrati rohelise vorgustiku konstrueerimisele ja
hindamisele suurt tdhelepanu.

Ladne maakonnaplaneeringus on roheline vorgustik méératletud viga laialt ja tldiselt,
eristamata tugialasid ja rohekoridore ning hdlmates terveid kiilasid, kiilasiidameid ja
pollumajandusmaid ning haritva maa massiive. Samal ajal on rohelise vorgustiku aladele
seatud tingimused looduslike alade osakaalu osas, mida on iildplaneeringu tasandil
keeruline jilgida ja rakendada. Uldplaneering teeb ettepaneku muuta  Lidine
maakonnaplaneeringu rohelise vargustiku piire kohalikku ruumilist konteksti arvestavalt.

Péarnu ja Laidne maakonnaplaneeringutest tulenevalt tuleb tugialadel tagada, et looduslike
voi pool-looduslike alade osakaal ei langeks alla 90% ala pindalast. Keskkonnaameti
kooskolastuse alusel kisitletakse looduslike ja pool-looduslike aladena metsasid (sh
uuenemata raielangid), soid (v.a jddksood), véadrtuslikke pilisirohumaid, looduslikke
rohumaid, parandniite, parke, vosamaid ning veekogusid (v.a kuivendus- ja kogujakraavid,
teekraavid). Looduslikeks ja pool-looduslikeks aladeks ei loeta hoonestatud alasid, teid ja
muid tehisalasid, haritavat maad, tiheasutusalasid ega sadamate akvatooriume.

Et ildplaneering saaks tulevikus olla rakendatav ja kooskodlas Lddne ja Pdrnu
maakonnaplaneeringute tingimustega, analiiiisiti pohjalikult olemasolevate tugialade
hetkeseisundit — ehk kui suures ulatuses need vastavad looduslike ja pool-looduslike alade
kriteeriumitele. Analiilis nditas, et mitmes piirkonnas ei olnud realistlik saavutada 90%
vastavat osakaalu, kuna tugialadesse jdid sisse suuremad pdllumajandusmaad, kiilad voi
elamute kobarad. Sellistel juhtudel tépsustati tugialade piire, jéttes neist vélja suuremad
inimmdjuga alad, mistdttu kujunesid moned tugialad fragmentaarseks. Kahel juhul,
Matsalu rahvuspargi tugiala ja Kuke-Esivere-Pivarootsi-Muriste tugiala, kus isegi
optimeeritud piiride korral ei olnud voimalik 90% looduslike ja pool-looduslike alade
osakaalu tagada, kehtestati lildplaneeringus erandina 80% miinimumndue, tidpsustades
Pdrnu ja Lddne maakonnaplaneeringut. See oli véltimatu, et planeering oleks elluviidav ja
vastaks Léédne ja Padrnu maakonnaplaneeringute sisulistele nduetele.
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Selline kasitlusviis oli koostdds KSH koostajaga 1dbi kaalutud. See vdimaldas luua
tervikliku ja ruumiliselt realistliku lahenduse, mis on koosk®dlas nii maakonnaplaneeringute
suunistega kui ka kohalike olude ja tegelikkusega ning tagab iildplaneeringu rakendatavuse
tulevikus.

5.4 Laine ja Pirnu maakonnaplaneeringute vairtuslike maastike piiride
tipsustamine

Laaneranna valla tildplaneeringuga tépsustatakse Pirnu maakonna planeeringuga ja Ladne
maakonnaplaneeringuga 2030+ méératud véirtuslike maastike piire. Véértuslike maastike
piirid Léddneranna valla tldplaneeringus tulenevad osaliselt omavalitsuse ithinemiseelsete
iildplaneeringute lahendustest. Kohalik omavalitsus peab oluliseks jitkata nende piiridega
arvestamist, kuna need pdhinevad varasemate iildplaneeringute kéiigus saavutatud
kokkulepetel, pdhjendustel ja kannavad edasi jérjepidevust védrtuslike maastike osas. Lisaks
on vadrtuslike maastike piire tdpsustatud ldhtudes reaalsest olukorrast maastikul ning
parandkultuuriobjektide paiknemisest. Parandkultuuriobjektide asumine véértusliku maastiku
vahetus ldheduses oli aluseks vidirtusliku maastiku piiri tdpsustamisel Janistvere, Vastaba,
Rabavere, Lope, Paimvere kiilades (pdliskiilade kohad, Rabavere ridakiila), Palatu kiilas
(Mustutagune puisniit).

Tdpsem {ildplaneeringu ja maakonnaplaneeringu védrtuslike maastike piiride vordlus on
toodud LISAS 10. Védrtuslike maastike piirid kajastuvad JOONISEL 2 ning kaitse- ja
kasutustingimused ptk 3.24.4.

5.5 Laidne maakonnaplaneeringus méaratud Virtsu aleviku linnalise
asustusega ala piiri muutmise ettepanek ja Lihula linnalise asustusega ala
piiri tipsustamine

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek laiendada Liine maakonnaplaneeringuga méiratud
Virtsu aleviku linnalise asustusega ala ldhtudes olemasolevate teede ja tdnavate vorgust,
tegelikust ja iildplaneeringuga kavandatud maakasutusest. Virtsu linnalise asustusega ala piiri
on muudetud arvestades tlildplaneeringus kavandatud juhtotstarbega ala olemasoleva aleviku
keskuse iimber. Muudatuse eesméirgiks on tagada olemasoleva Virtsu alevi elujoulisus,
edasine kompaktne ja sidus areng ning keskuses olevate teenuste toimimine.

Uldplaneeringu eesmérk on suunata asustuse arengut eelistatult olemasoleva taristu,
sotsiaalsete teenuste ja juurdepédidsuteede ldhedusse. Virtsu alevik on Léddneranna valla tiks
keskustest, millel on oluline roll piirkondliku elukeskkonna, teenusvérgu ning tédkohtade
kittesaadavuse tagamisel. Linnalise asustuse koondamine sellistesse keskustesse on kooskdlas
ka iildplaneeringu laiemate pohimodtetega — viltida killustatud asustust ning soodustada
funktsionaalselt ja ruumiliselt sidusat arengut

Virtsu aleviku direalad on juba tdna osaliselt hoonestatud ja moodustavad loogilise jitku
kompaktselt hoonestatud alale. Nimetatud piirkondades on valdavalt kasutusest vélja langenud
pollumajandusmaad, mille traditsiooniline kasutusviis pikemas ajavaates ei ole tdendoline.
Tegemist on aladega, kuhu on tagatud hea juurdepiis olemasolevatelt teedelt ja tdnavatelt ning
mille tehnovorkudega liitmise voimalused on olemas voi teostatavad ning millel juba asub
hajus hoonestus. Virtsu linnalise asustusega ala hdlmab maa-alasid, mis on méératud Hanila
valla iildplaneeringuga elamumaa reserviks.

Kuigi Virtsu aleviku ndol on tegemist iileujutusalade riskipiirkondade nimekirjas oleva
asulaga, tuleb ohuhinnangute tdlgendamisel arvestada reaalse olukorraga. Virtsu poolsaar ei
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ole valdavas osas iileujutusohuga ala (Maa- ja Ruumiameti geoportaal). Uleujutusohuga alad
paiknevad ranna ehituskeeluvoondis. Mitmed olemasolevad hooned asuvad samal
korgustasandil voi isegi madalamal kui tiheasustusala laienduse maa-ala ning praktikas ei ole
laiendusalal esinenud olulisi iileujutusi, mis seaksid voimaliku uushoonestuse ohtu. Samas on
iildplaneeringus rohutatud, et ehitamine {ileujutuse vdimalustega aladel peab toimuma
tehniliselt pdhjendatud ja riskiteadlikul viisil, jargides kdesolevad iildplaneeringus ja teiste
asjakohastes digusaktides toodud vastavaid ndudeid (vt ptk 3.20.4).

Linnalise asustusega ala laiendamise kaudu ndhakse voOimalust luua uusi elamumaid
atraktiivsel rannikualal, millel on potentsiaal meelitada piirkonda uusi elanikke ning toetada
toojouturu tasakaalu. Virtsus asub iiks piirkonna olulisemaid sadamaid, mis {ihendab mandrit
saartega ja mille kaudu toimuvad nii reisijate kui ka kaubavedu. Lisaks asub alevikus 2
sadamaregistris registreeritud viikesadamat. Sadamate olemasolu suurendab aleviku logistilist
ja majanduslikku tihtsust ning toetab piirkondliku keskuse arengueeldusi. Arvestades lisaks
sadamatele ka muid olemasolevaid arengueeldusi — hea iihendus riigi pdhimantee néol,
tehniline taristu, toostuse ja kalanduse traditsioonid, detailplaneeringutega kindlaks méératud
tootmis- ja elamumaa krundid, piirkonna turismipotentsiaal, aktiivne kogukond — on Virtsu
alevikul jatkuvalt oluline roll Ladneranna valla ja Ladne-Eesti ruumilises struktuuris.

Maielaid

laid

Vanaluubilaht

Skeem 5. Lddne maakonnaplaneeringu Virtsu aleviku linnalise asustusega ala muutmise
ettepanek. Maakonnaplaneeringu kohane linnalise asustusega ala on tdhistatud punase
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katkendjoonega. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek laiendada linnalise asustusega ala
musta katkendjoonega tdhistatud ala piirini.

Uldplaneeringuga on tépsustatud Lihula linnalise asustusega ala piiri lihtudes tegelikust ja
iildplaneeringuga kavandatud maakasutusest ning maastikust.

Skeem 6. Ldidne maakonnaplaneeringu Lihula linna linnalise asustusega ala tdpsusta-
mine. Maakonnaplaneeringu kohane linnalise asustusega ala on tihistatud punase
katkendjoonega. Uldplaneeringuga tipsustatud linnalise asustusega ala on tihistatud
musta katkendjoonega
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